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1. Общие положения

1.1. Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципальногоимущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», постановлением администрации города Твери от 27.06.2016 № 1075 «О согласовании проведения торгов на право заключения договоров аренды в отношении муниципального имущества»
Электронная форма подачи заявки на участие в конкурсе не предусмотрена. 

1.2. Организатор конкурса – Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития» (далее - МАУ «АСЭР», организатор конкурса). 
1.3 Место нахождения и почтовый адрес организатора конкурса:170100, Российская Федерация, Тверская область, город Тверь, улица Вагжанова, дом 8, адрес электронной почты: cgp.tver@yandex.ru., контактный телефон:(4822) 33-13-02.
1.4. Со дня размещения извещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов организатор конкурса предоставляет конкурсную документацию любому заинтересованному лицу на основании заявления, поданного в письменной форме и поступившего не позднее 19.10.2018 г., в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления.
Место предоставления конкурсной документации: 170100, город Тверь, улица Вагжанова, дом 8.
Электронные адреса сайтов в сети Интернет, на которых размещена конкурсная документация: www.torgi.gov.ru.,официальный сайт муниципального образования город Тверь www.tver.ru. 

Конкурсная документация до размещения извещения о проведении конкурса на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов не предоставляется.

1.5. Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса в срок не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, а именно не позднее 19.10.2018 г.
1.6. Место расположения муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды: 170008, Российская Федерация, Тверская область, город Тверь, улица Озерная, дом 14 (далее – бизнес-инкубатор).
1.8. Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды: предоставление в аренду начинающим субъектам малого предпринимательства (в соответствии с бизнес-планом).
1.9. Описание и технические характеристики муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды:
- расположение – Московский район города Твери, остановка наземного транспорта «Бассейн Радуга», одноэтажная пристройка к многоквартирному дому;

- стены: кирпичные, полы: линолеум, окна: деревянные, двери: деревянные, отделка: обои, окраска;

- центральное отопление, водопровод, канализация, холодное и горячее водоснабжение, электроосвещение;

- имеется телефонная линия и возможность подключения выделенного Интернет-канала;

- установлены системы пожарной и охранной сигнализации.

1.10. Предмет конкурса (лот), в том числе площадь помещений, права на которые передаются по договору:
	№ 

Лота
	Наименование, 

адрес
	Площадь, кв.м
	Срок действия договора аренды
	Размер арендной платы в месяц, (руб.) без учета НДС

(в первый год аренды 30%)
	Целевое назначение
	Техническое состояние

	1*
	Нежилые помещения общей площадью 17,4 кв. м (комнаты №№ 9, часть 7), расположенные в нежилом помещении, общей площадью 798,7 кв. м, кадастровый номер 69:40:0200022:511 РМС 67463, по адресу: Российская Федерация, Тверская область, город Тверь, улица Озерная, дом 14.
	17,4
	11 мес.
	1753,92
	предоставление в аренду начинающим субъектам малого предпринимательства (в соответствии с бизнесом – планом)
	удовлетворительное

	2*
	Нежилые помещения площадью 19,9 кв. м (комната № 46, 47), расположенные в нежилом помещении, общей площадью 798,7 кв. м, кадастровый номер 69:40:0200022:511 РМС 67463, по адресу: Российская Федерация, Тверская область, город Тверь, улица Озерная, дом 14.
	19,9
	11 мес.
	2005,92
	предоставление в аренду начинающим субъектам малого предпринимательства (в соответствии с бизнесом – планом)
	удовлетворительное

	3*
	Нежилые помещения общей площадью 53,4 кв. м (комнаты №№ 22, 23, 25, 26), расположенные в нежилом помещении, общей площадью 798,7 кв. м, кадастровый номер 69:40:0200022:511 РМС 67463, по адресу: Российская Федерация, Тверская область, город Тверь, улица Озерная, дом 14.
	53,4
	11 мес.
	5382,72
	предоставление в аренду начинающим субъектам малого предпринимательства (в соответствии с бизнесом – планом)
	удовлетворительное

	4*
	Нежилое помещение площадью 53,3 кв. м (комната № 31, 32), расположенное в нежилом помещении, общей площадью 798,7 кв. м, кадастровый номер 69:40:0200022:511 РМС 67463, по адресу: Российская Федерация, Тверская область, город Тверь, улица Озерная, дом 14.
	53,3
	11 мес.
	5372,64
	предоставление в аренду начинающим субъектам малого предпринимательства (в соответствии с бизнесом – планом)
	удовлетворительное


· Решением ТГД от 29.12.2008 № 84 (215) нежилые помещения включены в перечень муниципального имущества, предназначенного для предоставления субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки данных субъектов.
Условия настоящего конкурса, порядок и условия заключения договора аренды с участником конкурс являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в конкурсе является акцептом такой оферты.

1.11. Площадь нежилых помещений, предоставляемых одному субъекту малого предпринимательства, не может превышать 15 процентов от общей площади нежилых помещений МАУ «АСЭР», предназначенной для размещения резидентов бизнес-инкубатора.
1.12. Требование о внесении задатка конкурсной документацией не предусмотрено.

1.13. Срок действия договора: договор заключается сроком на 11 месяцев. Договор может быть расторгнут досрочно, при невыполнении субъектом малого предпринимательства, выигравшим конкурс, показателей, заявленных в бизнес-плане (планируемая выручка, планируемая прибыль, сумма налоговых поступлений) более чем на 25% в течение трех кварталов подряд.
1.14. Размер арендной платы на весь период действия договора аренды является фиксированным. Размер арендной платы устанавливается исходя из отчета независимого оценщика с учетом предоставления льготы в соответствии с постановлением администрации города Твери от 08.06.2015 № 773 «О порядке управления деятельностью Тверского городского бизнес-инкубатора».
1.15. В сумму арендной платы не включены расходы по коммунальным услугам, услугам междугородней связи, плата за пользование интернетом, которые арендатор оплачивает на основании отдельного соглашения с арендодателем, за пользование интернетом – с поставщиком услуг.

1.16. Форма, сроки и порядок оплаты по договору: оплата по договору осуществляется в форме безналичного расчета, путем перечисления денежных средств до 10 числа месяца следующего за отчетным, по указанным реквизитам:

МАУ «АСЭР», 170100, г. Тверь, ул. Вагжанова, д.8, расчетный счет                              № 40701810900003000002 в ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ Г. ТВЕРЬ, БИК 042809001, получатель: Департамент финансов администрации города Твери (МАУ "АСЭР", л/с 013030052) ИНН 6950007189 / КПП 695001001, КБК 01401130000000121120 - арендная плата.

1.17. Дата, время, график проведения осмотра объектов:

Осмотр объектов, выносимых на конкурс право заключения договоров аренды нежилых помещений, обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. Осмотр осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса на официальном сайте, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Осмотры проводятся в рабочие дни (понедельник – пятница) с 14 часов 00 минут до 17 часов 00 минут) на основании заявления субъекта малого предпринимательства, поданного в письменной форме.
1.18. Место и время подачи заявок на участие в конкурсе: 170100, г. Тверь, ул. Вагжанова, д.8, ежедневно, кроме выходных и праздничных дней с 10 часов 00 минут до 13 часов 00 минут и с 14 часов 00 минут до 17 часов 00 минут (время московское).

1.19. Дата начала подачи заявок на участие в конкурсе: «26» сентября 2018 года.
1.20. Дата и время окончания подачи заявок на участие в конкурсе: «26» октября 2018 года 13 часов 00 минут (время московское).

1.21. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе: 170100, г. Тверь, ул. Вагжанова, д.8, «26» октября 2018 года 14 часов 30 минут (время московское).

1.22. Место, дата и время рассмотрения заявок на участие в конкурсе: 170100, г. Тверь, ул. Вагжанова, д.8, «26» октября 2018 года 15 часов 00 минут (время московское).

1.23. Место, дата и время подведения итогов конкурса: 170100, г. Тверь, ул. Вагжанова, д.8, «26» октября 2018 года, 15 часов 30 минут (время московское).

2. Подготовка и подача заявки на участие в конкурсе

2.1. Заявка на участие в конкурсе подается в срок, указанный в настоящей конкурсной документации. 
2.2. Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме в запечатанном конверте по форме, установленной в настоящей конкурсной документации. При этом на конверте указывается наименование конкурса (лота), на участие в котором подается данная заявка. Указание на конверте фирменного наименования, почтового адреса (для юридического лица) или фамилии, имени, отчества, сведений о месте жительства (для индивидуального предпринимателя) не является обязательным.

2.3. Заявка на участие в конкурсе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей);

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц), свидетельство о государственной регистрации юридического лица/физического лица в качестве индивидуального предпринимателя, свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях (приложение №2);


2) предложение о цене договора;

3) предложения об условиях исполнения договора, которые являются критериями оценки заявок на участие в конкурсе (бизнес-план) по рекомендуемой форме согласно Приложению № 4 к настоящей документации. Также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации (Федеральный закон от 27.12.2002 №184-ФЗ «О техническом регулировании»).
2.4. Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого предмета конкурса (лота).

2.5. Заявка на участие в конкурсе оформляется на русском языке, разборчивыми печатными буквами.

2.6. Заявка удостоверяется подписью уполномоченного лица заявителя и заверяется печатью (при наличии).

2.7. Сведения и документы, содержащиеся в заявке, не должны допускать двусмысленного толкования.

2.8. Все документы, входящие в состав заявки, должны быть оформлены с учётом следующих требований: 

- документы, прилагаемые в копиях, должны удостоверяться подписью уполномоченного лица заявителя и заверяться печатью (при наличии);

- в документах не допускается применение факсимильных подписей, а также наличие подчисток и исправлений;
- все страницы документов должны быть четкими и читаемыми (в том числе и представленные ксерокопии документов, включая надписи на оттисках печатей и штампов);

- все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть пронумерованы, прошиты в один том и заверены подписью уполномоченного лица заявителя и печатью (при наличии) на прошивке.Заявка на участие в конкурсе должна содержать опись входящих в ее состав документов, быть скреплена печатью заявителя (для юридических лиц) и подписана заявителем или лицом, уполномоченным заявителем.

2.9.  Форма заявки на участие в конкурсе прилагается (Приложение № 1).


2.10. Форма описи входящих в состав заявки документов прилагается (Приложение №3).

2.11. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с такими заявками.

2.12.Заявители, организатор конкурса, конкурсная комиссия обеспечивают конфиденциальность сведений, содержащихся в заявках на участие в конкурсе, до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
2.13. Каждый конверт с заявкой на участие в конкурсе, поступивший в срок, указанный в настоящей конкурсной документации, регистрируется организатором конкурса. При этом отказ в приеме и регистрации конверта с заявкой на участие в конкурсе, на котором не указаны сведения о заявителе, подавшем такой конверт, а также требование о предоставлении таких сведений, в том числе в форме документов, подтверждающих полномочия лица, подавшего конверт с заявкой на участие в конкурсе, на осуществление таких действий от имени заявителя, не допускается. По требованию заявителя организатор конкурса выдает расписку в получении конверта с такой заявкой с указанием даты и времени его получения.

2.14. Заявитель вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе.

2.15. Любое заинтересованное лицо вправе направить организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор конкурса направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Изменение предмета конкурса не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса в порядке, установленном для размещения извещения о проведении конкурса, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена конкурсная документация. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе продлевается таким образом, что с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в конкурсную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе он составляет не менее двадцати дней.

2.16. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка на участие в конкурсе или не подано ни одной заявки на участие в конкурсе, конкурс признается несостоявшимся. Конкурс признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки. 

3. Требования к участникам конкурса
3.1. Участниками конкурса могут являться только начинающие субъекты малого предпринимательства, имеющие право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

3.2. Условия допуска субъектов малого предпринимательства к участию в конкурсе:

- субъект малого предпринимательства зарегистрирован и осуществляет свою деятельность на территории города Твери.

- срок деятельности субъекта малого предпринимательства с момента государственной регистрации до момента подачи заявки на участие в конкурсе не превышает три года;

- вид деятельности субъекта малого предпринимательства соответствует специализациям «Тверского городского бизнес-инкубатора»;

- на конкурс представлен бизнес-план, подтверждающий целесообразность размещения субъекта малого предпринимательства в бизнес-инкубаторе.

3.3. Заявитель не допускается конкурсной комиссией к участию в конкурсе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 2.3 настоящей конкурсной документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации;

3) подачи заявки на участие в конкурсе заявителем, не являющимся субъектом малого предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе.

3.4. В соответствии с Постановлением Администрации города Твери от 8 июня 2015 г. N 773 «О порядке управления деятельностью Тверского городского Бизнес-инкубатора» не допускается участие в конкурсе субъектов малого предпринимательства, осуществляющих следующие виды деятельности:

- финансовые, страховые услуги;

- розничная/оптовая торговля (кроме розничной торговли товарами собственного изготовления);

- строительство, включая ремонтно-строительные работы;

- услуги адвокатов, нотариат;

- ломбарды;

- услуги по ремонту, техническому обслуживанию и мойке автотранспортных средств;

- распространение наружной рекламы с использованием рекламных конструкций, размещение рекламы на транспортных средствах;

- оказание автотранспортных услуг по перевозке пассажиров и грузов;

- медицинские и ветеринарные услуги;

- общественное питание (кроме столовых для работников бизнес-инкубатора и компаний размещенных в нем);

- операции с недвижимостью, включая оказание посреднических услуг;

- производство подакцизных товаров, за исключением изготовления ювелирных изделий;

- добыча и реализация полезных ископаемых;

- игорный бизнес.

3.5. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником конкурса, конкурсная комиссия отстраняет такого заявителя или участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.
4. Вскрытие конвертов и рассмотрение заявок на участие в конкурсе

4.1. Конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются конкурсной комиссией публично в день, время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса.
4.2. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе:

Конкурсной комиссией осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в конкурсе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки этим заявителем не отозваны, все заявки на участие в конкурсе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

Заявители или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.


В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе или в случае проведения конкурса по нескольким лотам перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе в отношении каждого лота, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии конвертовс заявками на участие в конкурсе о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе объявляются и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) и почтовый адрес каждого заявителя, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, наличие сведений и документов, предусмотренных конкурсной документацией. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании конкурса несостоявшимся.

Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами комиссии непосредственно после вскрытия конвертов. Указанный протокол размещается организатором конкурса на официальном сайте торгов в течение дня, следующего за днем его подписания.

Конкурсная комиссия обязанаосуществлять аудио- либо видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, вскрываются (в случае если на конверте не указаны почтовый адрес (для юридического лица) или сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя) заявителя), и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются заявителям. 

4.3. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на предмет соответствия требованиям, установленным настоящей конкурсной документацией, и соответствия заявителей требованиям, установленным настоящей конкурсной документацией.

4.4. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать двадцати календарных дней с даты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

4.5. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение о допуске заявителя к участию в конкурсе и о признании заявителя участником конкурса или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе в порядке и по основаниям, предусмотренным настоящей конкурсной документацией, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Протокол ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок.
Протокол содержит:
а) сведения о заявителях,
б) решение о допуске заявителя к участию в конкурсе и о признании его участником конкурса или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе с обоснованием такого решения и с указанием положений конкурсной документации, которым не соответствует его заявка на участие в конкурсе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям конкурсной документации.
Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается организатором конкурса на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
4.6. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех заявителей или о допуске к участию в конкурсе и признании участником конкурса только одного заявителя конкурс признается несостоявшимся. В случае если в конкурсной документации предусмотрено два лота и более, конкурс признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником конкурса принято относительно только одного заявителя.
5. Оценка заявок на участие в конкурсе

5.1. Для определения лучших условий исполнения договора, предложенных в заявках на участие в конкурсе, при оценке и сопоставлении заявок конкурсной комиссией используются в совокупности следующие критерии оценки заявок на участие в конкурсе:

а) качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами);

б) качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства;

в) прогнозируемые изменения финансовых результатов и количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства;

г) срок окупаемости проекта.

При этом коэффициент, учитывающий значимость каждого из данных критериев конкурса, составляет 0,25.

5.2. Порядок оценки заявок на участие в конкурсе:

5.2.1. Оценка заявки на участие в конкурсе в соответствии с критерием конкурса «качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами)» осуществляется в следующем порядке:
предложению, содержащемуся в заявке на участие в конкурсе, присваивается балл – от одного до пяти баллов;

коэффициент значимости (0,25) умножается на отношение количества баллов, присвоенных данному предложению, к пяти баллам:
Величина по критерию: А = 0,25 х С, где С – количество баллов.
5

Результатом осуществления указанных действий является получение величины (А), рассчитанной в соответствии с критерием «качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами)» в отношении предложения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе.
5.2.2. Оценка заявок на участие в конкурсе в соответствии с критерием конкурса «качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства» осуществляется в следующем порядке:
а) для подкритерия «качество проработки маркетинговой стратегии субъекта малого предпринимательства»:
предложению, содержащемуся в заявке на участие в конкурсе, присваивается балл – от одного до пяти баллов;

коэффициент значимости (0,05) умножается на отношение количества баллов, присвоенных данному предложению, к пяти баллам:
Величина по подкритерию: Б1 = 0,05 х С, где С – количество баллов.
5

Результатом проведения указанных действий является получение величины (Б1), рассчитанной в соответствии с подкритерием «качество проработки маркетинговой стратегии субъекта малого предпринимательства» в отношении предложения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе.
б) для подкритерия «качество проработки операционной стратегии субъекта малого предпринимательства»:
предложению, содержащемуся в заявке на участие в конкурсе, присваивается балл – от одного до пяти баллов;

коэффициент значимости (0,05) умножается на отношение количества баллов, присвоенных данному предложению, к пяти баллам:
Величина по подкритерию: Б2 = 0,05 х С, где С – количество баллов.
5

Результатом проведения указанных действий является получение величины (Б2), рассчитанной в соответствии с подкритерием «качество проработки операционной стратегии субъекта малого предпринимательства» в отношении предложения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе.
в) для подкритерия «качество проработки финансовой стратегии»:
предложению, содержащемуся в заявке на участие в конкурсе, присваивается балл – от одного до пяти баллов;

коэффициент значимости (0,15) умножается на отношение количества баллов, присвоенных данному предложению, к пяти баллам:
Величина по подкритерию: Б3 = 0,15 х С, где С – количество баллов.
5

Результатом проведения указанных действий является получение величины (Б3), рассчитанной в соответствии с подкритерием «качество проработки финансовой стратегии субъекта малого предпринимательства» в отношении предложения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе.

Общая величина критерия Б: (Б = Б1 + Б2 + Б3)

5.2.3. Оценка заявок на участие в конкурсе в соответствии с критерием конкурса «прогнозируемые изменения финансовых результатов и количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства» осуществляется в следующем порядке:
а) для подкритерия конкурса «прогнозируемые изменения финансовых результатов субъекта малого предпринимательства» устанавливается начальное значение – увеличение выручки от реализации товаров, работ, услуг в денежном выражении не менее чем на 10% в течение 3 лет;
В случае если представленные в заявке прогнозируемые изменения финансовых результатов субъекта малого предпринимательства ниже установленного начального значения, такая заявка признается не соответствующей требованиям конкурсной документации.
Коэффициент значимости (0,125) умножается на отношение разности значения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе условия и наименьшего из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий к разности наибольшего из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и наименьшего из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий:
Величина по подкритерию: В1 = 0,125 х T– Мin ,
Max – Мin
где Т – значение условия, содержащегося в заявке,

Μin – наименьшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий,

Max – наибольшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий.

Результатом проведения указанных действий является получение величины (В1), рассчитанной в соответствии с подкритерием «прогнозируемые изменения финансовых результатов субъекта малого предпринимательства» в отношении предложения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе.
б) для подкритерия конкурса «прогнозируемые изменения количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства» устанавливается начальное значение – увеличение количества рабочих мест не менее чем на 2 единицы в течение 3 лет.
В случае если представленные в заявке прогнозируемые изменения количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства ниже установленного начального значения, такая заявка признается не соответствующей требованиям конкурсной документации.
Коэффициент значимости (0,125) умножается на отношение разности значения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе условия и наименьшего из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий к разности наибольшего из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и наименьшего из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий:
Величина по подкритерию: В2 = 0,125 хТ– Мin ,
Max – Мin
где Т – значение условия, содержащегося в заявке,

Μin – наименьшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий,

Max – наибольшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий.

Результатом проведения указанных действий является получение величины (В2), рассчитанной в соответствии с критерием «прогнозируемые изменения количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства» в отношении предложения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе.

Общая величина критерия В: (В = В1 + В2)

5.2.4. Оценка заявок на участие в конкурсе в соответствии с критерием конкурса «срок окупаемости проекта» осуществляется в следующем порядке:
для критерия конкурса «срок окупаемости проекта» устанавливается начальное значение – срок окупаемости проекта не более 5 лет;
в случае если представленный в заявке срок окупаемости проекта выше установленного начального значения, такая заявка признается не соответствующей требованиям конкурсной документации;

коэффициент значимости (0,25) умножается на отношение разности наибольшего из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и значения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе условия к разности наибольшего из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и наименьшего из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий:
Величина по критерию: Г = 0,25 х Max – T,
Max – Мin
где Т – значение условия, содержащегося в заявке,

Min – наименьшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий,

Max – наибольшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий.

Результатом проведения указанных действий является получение величины (Г), рассчитанной в соответствии с критерием «срок окупаемости проекта» в отношении предложения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе.
5.2.5. Полученные результаты (величины) по каждому из критериев (подкритериев) суммируются:
Оценка заявки = А + Б + В + Г, где 

А – величина по критерию «качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами)»;
Б – величина по критерию «качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства»;

В – величина по критерию «прогнозируемые изменения финансовых результатов и количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства»; 

Г – величина по критерию «срок окупаемости проекта».

Результатом суммирования итоговых величин по каждому из критериев является получение оценки заявки на участие в конкурсе.
5.2.6. Содержащиеся в заявках на участие в конкурсе условия оцениваются конкурсной комиссией путем сравнения результатов суммирования итоговой величины, определенной в порядке, предусмотренном пунктом 5.2.5 настоящей конкурсной документации.
5.3. Срок оценки и сопоставления таких заявок не может превышать десяти дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

5.4. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией каждой заявке на участие в конкурсе присваивается порядковый номер по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора. 

Заявке на участие в конкурсе, в которой содержатся лучшие условия исполнения договора, присваивается первый номер. 

В случае если в нескольких заявках содержатся одинаковые условия исполнения договора, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в конкурсе, которая подана участником конкурса, надлежащим образом исполнявшим свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора конкурса о желании заключить договор, а в случае отсутствия такой заявки - заявке на участие в конкурсе, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсе, содержащих такие условия.

5.5. Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора и заявке на участие в конкурсе которого присвоен первый номер.

5.6. Конкурсная комиссия ведет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, в котором содержатся сведения о месте, дате, времени проведения оценки и сопоставления таких заявок, об участниках конкурса, заявки на участие в конкурсе которых были рассмотрены, о порядке оценки и о сопоставлении заявок на участие в конкурсе, о принятом на основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие вконкурсерешении о присвоении заявкам на участие в конкурсе порядковых номеров, а также наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (для индивидуальных предпринимателей) и почтовые адреса участников конкурса, заявкам на участие в конкурсе которых присвоен первый и второй номера. 

Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе. 

Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора.

Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте торгов организатором конкурса в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

5.7. Любой участник конкурса после размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе вправе направить организатору конкурса в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить участнику конкурса в письменной форме или в форме электронного документа соответствующие разъяснения.

5.8. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудио- или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе хранятся организатором конкурса не менее трех лет.

6. Заключение договора по результатам конкурса

6.1. Договор аренды нежилых помещений подписывается с победителем конкурса в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами, не ранее чем через десять дней со дня размещения на официальном сайте www.torgi.gov.ru протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе и не позднее 15.11.2018 года. 
6.2. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в настоящем пункте, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

6.3. Победителю конкурса на срок действия договора аренды передается в безвозмездное пользование движимое имущество (офисная мебель, оргтехника).

6.3. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор конкурса обязан отказаться от заключения договора с победителем конкурса либо с участником конкурса, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 6.6 настоящей конкурсной документации, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника конкурса - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании участника конкурса - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого участника конкурса в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 2.3. настоящей конкурсной документации.

6.4. В случае отказа от заключения договора с победителем конкурса либо при уклонении победителя конкурса от заключения договора с участником конкурса, с которым заключается такой договор, конкурсной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 6.3 настоящей конкурсной документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором содержатся сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор конкурса отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса.

Указанный протокол размещается организатором конкурса на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

6.5. В случае если победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный конкурсной документацией, не представил организатору конкурса подписанный договор, победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

6.6. В случае если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора, организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер. Организатор конкурса обязан заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем конкурса в случаях, предусмотренных пунктом 6.4. настоящей конкурсной документации. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок передает участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора. Указанный проект договора подписывается участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору конкурса.

При этом заключение договора для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем конкурса или с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, конкурс признается несостоявшимся.

6.7. Условия конкурса, порядок и условия заключения договора с участником конкурса являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в конкурсе является акцептом такой оферты.

6.8. Проект договора аренды муниципального недвижимого имущества прилагается к настоящей конкурсной документации (Приложение № 6).
Приложение №1
к конкурсной документации 
Форма заявки
На бланке организации,

с указанием даты, исходящего номера

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного по адресу: город Тверь, улица Озерная, 14
в МАУ «АСЭР»
Изучив конкурсную документацию по проведению конкурса по предоставлению в аренду нежилых помещений в «Тверском городском бизнес-инкубаторе» от «___» _____________ 20__ г., а также иные документы, устанавливающие порядок размещения, нахождения и осуществления деятельности субъектов малого предпринимательства в МАУ «АСЭР»,

__________________________________________________________________

(наименование субъекта малого предпринимательства)

в лице ____________________________________________________________

(наименование должности и Ф.И.О. руководителя)

сообщает о согласии участвовать в конкурсе на условиях, установленных в конкурсной документации, и направляет настоящую заявку на участие в конкурсе по предоставлению в аренду нежилых помещений в «Тверском городском бизнес-инкубаторе» по лоту №______ (нежилое помещение на ______ этаже, номер _____, общей площадью _____ кв.м.).

В случае если наши предложения будут признаны лучшими, а также в случае если наши предложения будут признаны лучшими после предложений победителя конкурса, а победитель конкурса будет признан уклонившимся от заключения договора, мы берем на себя обязательства подписать с МАУ «АСЭР» договор аренды нежилого помещения в соответствии с требованиями конкурсной документации и условиями наших предложений.

Настоящей заявкой заявитель подтверждает, что:

а) является субъектом малого предпринимательства;

б) не является участником соглашений о разделе продукции;

в) не является в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о валютном регулировании и валютном контроле, нерезидентами Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации;
г) в отношении него отсутствует решение о ликвидации (для юридического лица), отсутствует решение арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, отсутствует решение о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

д) не относится в соответствии со статьей 4 Закона РСФСР от 22.03.1991 №948-1 «О конкуренции и ограничении монополистической деятельности на товарных рынках» к аффилированным лицам.

Заявитель подтверждает и гарантирует, что вся информация, содержащаяся в заявке и прилагаемых к ней документах, является достоверной.

Реквизиты заявителя:

	для юридического лица 
	фирменное наименование (наименование)
	

	
	организационно-правовая форма
	

	
	юридический адрес 

(место нахождения)
	

	
	почтовый адрес
	

	
	номер контактного телефона
	

	
	адрес электронной почты
	

	
	банковские реквизиты
	


	для индивидуального предпринимателя
	фамилия, имя, отчество
	

	
	паспортные данные
	

	
	сведения о месте жительства
	

	
	номер контактного телефона
	

	
	адрес электронной почты
	

	
	банковские реквизиты
	


К настоящей заявке прилагаются документы согласно описи на ____ листах.

«_____»____________20___г.

Заявитель/уполномоченный представитель 

_________________

______________________________________________________

(подпись)
(должность, фамилия, имя, отчество, наименование и реквизиты документа, подтверждающего полномочия лица на подписание заявки на участие в конкурсе)

Главный бухгалтер

_________________

______________________________________________________
(подпись)




(фамилия, имя, отчество)

М.П.
Приложение №2

к конкурсной документации

Форма заявления
На бланке организации,

с указанием даты, исходящего номера

	Организатору конкурса на право заключения договоров аренды нежилых помещений в МАУ «АСЭР» 170100, г.Тверь, ул. Вагжанова, д.8
от (наименование ЮЛ/ИП, адрес)




ЗАЯВЛЕНИЕ

Настоящим заявлением сообщаю, что в отношении (наименование ЮЛ, адрес) отсутствует решение о ликвидации, отсутствует решение арбитражного суда о признании (наименование ЮЛ/ИП) банкротом и об открытии конкурсного производства, отсутствует решение о приостановлении деятельности (наименование ЮЛ/ИП) в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Должность __________________ _____________________

подпись                        Ф.И.О.

М.П.
Приложение 3

к конкурсной документации

Форма описи документов

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ, 

предоставляемых в составе заявки на участие в конкурсе 

на право заключения договора аренды нежилого помещения__________________________________________________________________________________

(объект: помещение /строение/, площадь, адрес, лот)

Настоящим  __________________________________________________________________________  

                                                    (наименование заявителя)       

подтверждает, что для участия в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения в составе заявки на участие в аукционе представлены документы:

	№ п/п
	Наименование документов
	Количество

листов

	1
	 Заявка на участие в конкурсе
	1

	2
	Бизнес-план на конкурс на право заключения договора аренды нежилого помещения
	

	*
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	 Всего листов:
	


                                                                             ______________________________________________

                                                                                       (ФИО, подпись)


 * Документы, предоставляемые в соответствии с п. 2.3. настоящей документации
Приложение №4
к конкурсной документации
Рекомендуемая форма бизнес-плана

Бизнес-план

на конкурс на право заключения договора аренды нежилого помещения
МАУ «АСЭР»

1. Резюме проекта

	Наименование бизнес-плана
	

	Суть проекта
	

	Наименование юридического лица или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя 
	

	Организационно-правовая форма малого предприятия
	

	Срок реализации проекта
	

	Срок окупаемости проекта, месяцев
	

	Система налогообложения, применяемая заявителем
	

	Планируемая выручка, руб. 
	1 год
	2 год
	3 год

	
	поквартально
	поквартально
	поквартально

	Планируемая прибыль, руб.
	поквартально
	поквартально
	поквартально

	Рентабельность деятельности, %

(план.прибыль / план. выручка) х 100%
	
	
	

	Численность занятых, чел. (количество рабочих мест, созданных в период реализации бизнес-плана*)
	
	
	

	Сумма налоговых поступлений, руб. 
	поквартально
	поквартально
	поквартально

	Финансирование проекта:

- собственные средства

- заемные средства

- иное
	сумма
	%

	
	
	


Если реализация проекта позволит решить социальные вопросы (создание новых рабочих мест, расширение жилого фонда, использование труда инвалидов и т.п.), то указать их.

* началом реализации бизнес-плана считается дата заключения договора аренды по итогам конкурса.

Источники средств (руб.)

(на начало реализации проекта)

	№

п/п
	Наименование источников
	Средства на начало реализации проекта

	
	СОБСТВЕННЫЕ СРЕДСТВА
	

	1
	Выручка от реализации акций (взнос в уставной капитал в денежной форме)
	

	2
	Нераспределенная прибыль (фонд накопления)
	

	3
	Неиспользованная амортизация основных средств
	

	4
	Амортизация нематериальных активов
	

	5
	Результат от продаж основных средств
	

	6
	Собственные средства, всего

(сумма показателей пунктов 1-5)
	

	
	ЗАЕМНЫЕ И ПРИВЛЕЧЕННЫЕ СРЕДСТВА
	

	7
	Кредиты банков (по всем видам кредитов)
	

	8
	Заемные средства других организаций
	

	9
	Долевое участие в строительстве
	

	10
	Прочие
	

	11
	Заемные и привлеченные средства, всего

(сумма показателей пунктов 7-10)
	

	12
	Предполагаемая государственная (муниципальная) поддержка проекта
	

	13
	Итого (сумма показателей пунктов 6, 11, 12)
	


2. Конъюнктура и перспективы развития рынка

2.1. Анализ современного состояния и перспектив развития отрасли, рынка, в том числе краткий анализ состояния рынка (отрасли):

- возможности для деятельности нового субъекта малого предпринимательства;

- угрозы и барьеры для деятельности субъекта малого предпринимательства.

Вывод:_______________________________________________________________.

2.2. Основные потребительские группы и их территориальное расположение.

2.3. Оценка потенциального объема и конъюнктуры рынка продукции (работ, услуг), в том числе краткий анализ конкурентоспособности продукции (работ, услуг):

- описание преимуществ представленной на рынке продукции (работ, услуг);

- описание недостатков представленной на рынке продукции (работ, услуг)

2.4. Перечень основных (потенциальных) конкурентов, в том числе производителей аналогов или функционально заменяющей продукции, их влияние на рынке:

Анализ сильных и слабых сторон конкурентов

	Конкурент, адресные данные, вид деятельности
	Основные сильные стороны
	Основные слабые стороны

	
	
	


2.5. Способы преодоления конкуренции:___________________________________________

______________________________________________________________________________

Вывод: ________________________________________________________________________
3. Описание продукции (работ, услуг)

Преимущества продукции (услуг) в сравнении с лучшими отечественными аналогами.

Предполагаемая номенклатура продукции (работ, услуг) в соответствии с проектом:

	№ п/п
	Наименование продукции (работ, услуг)
	Функциональное назначение, основные потребительские качества и параметры продукции (работ, услуг)

	1.
	
	

	2.
	
	

	…
	
	


	Наличие лицензируемых видов деятельности (указать вид деятельности и перечень мероприятий, связанных с лицензированием)
	

	Защищённость продукции патентами и товарными знаками
	


4. Маркетинг и способы продвижения продукции (работ, услуг)

4.1. Обоснование рыночной ниши продукции (работ, услуг): характеристика целевых рынков и поведения потребителей, трудности выхода на целевые рынки.

4.2. Характеристика ценообразования заявителя.

Ценовая политика. Обоснованность ценовой политики. Факторы, влияющие на колебания цен (например: сезонность, отсутствие постоянных поставщиков и пр.). Политика предоставления скидок.

Сопоставление цен и стоимости услуг на свою продукцию и продукцию конкурентов.

	№ п/п
	Наименование продукции (работ, услуг)
	Единица измерения
	Цена (рублей)

	
	
	
	заявителя
	конкурента 1
	…
	
	


	1.
	
	
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	
	
	


4.3. Тактика реализации продукции (работ, услуг). Наиболее эффективные механизмы продвижения продукции (работ, услуг) на целевые рынки.

Способы продвижения продукции (работ, услуг) на рынок (реклама – (какая? где?); скидки (какие?); участие в выставках (каких?) и пр.). Перечислить основные направления продвижения продукции подробно.

Предполагаемые методы реализации (прямая поставка, торговые представители, посредники), наличие договоров и протоколов намерений на поставку.

4.4. Политика послепродажного обслуживания и предоставления гарантий.

5. Организация производства

5.1. Выбор места реализации бизнес-плана, его особенности

	Место реализации бизнес-плана 

(указать точный адрес):
	

	- Офисное помещение
	

	- Производственные площади (если имеются)
	

	Размер производственных площадей
	

	Состояние производственных площадей
	

	Обеспеченность транспортной, инженерной, социальной инфраструктурой (офисное, производственное)
	

	Доступность площадей (офисных, производственных) для покупателей
	

	Наличие в собственности заявителя площадей для реализации проекта
	

	Наличие договоренности на аренду необходимых помещений (указать, на какой срок)
	

	Собственник арендуемых помещений
	


5.2. Оценка потребности проекта в персонале

(общая численность персонала, структура по возрасту и квалификации, система оплаты труда и годовой фонд заработной платы).
План по трудовым ресурсам (поквартальная разбивка на 3 года)

	Наименование показателей
	___ квартал 201__г.

	
	Среднемесячная заработная плата, руб.
	Средняя численность, 

чел.
	Фонд оплаты труда, 

руб.

	Оплата труда, всего
	
	
	

	1. Директор
	
	
	

	2. Главный бухгалтер
	
	
	

	3. …
	
	
	


…………….

	Наименование показателей
	___ квартал 201__г.

	
	Среднемесячная заработная плата, руб.
	Средняя численность, 

чел.
	Фонд оплаты труда, 

руб.

	Оплата труда, всего
	
	
	

	1. Директор
	
	
	

	2. Главный бухгалтер
	
	
	

	3. …
	
	
	


5.3. Оборудование для бизнес-плана (поставщики, их местоположение и виды доставки, количество и ответственность).

5.4. Сырье и комплектующие для бизнес-плана (поставщики, их местоположение и виды доставки, количество и ответственность).

5.5. План приобретения основных средств и расчет амортизационных отчислений

Планирование приобретения основных средств и их амортизация

	Наименование основных средств
	Дата ввода в действие
	Единовременно
	Ежеквартально

	
	
	Затраты на приобретение, тыс.руб.
	Годовая норма амортизации, %
	Сумма амортизационных отчислений, 

тыс. руб.

	Группа объектов основных средств
	
	
	
	

	Специализированное оборудование
	
	
	
	

	Офисная мебель
	
	
	
	

	Офисная оргтехника
	
	
	
	

	Компьютеры
	
	
	
	

	…
	
	
	
	

	Всего:
	Х
	
	Х
	


6. Бюджет расходов

6.1. Планируемые затраты на производство товаров, оказание услуг, руб. (поквартальная разбивка на 3 года)

Постоянные расходы на реализацию бизнес-плана в течение всего срока по годам (руб.):

	Перечень постоянных расходов
	I 

квартал
	II 

квартал
	III

квартал
	IV квартал
	Итого

за год

	Арендная плата
	
	
	
	
	

	Затраты на оплату труда вспомогательного персонала и АУП
	
	
	
	
	

	Амортизация оборудования и зданий
	
	
	
	
	

	Затраты на аудит, 

консультации, обучение
	
	
	
	
	

	Коммунальные расходы
	
	
	
	
	

	Электроэнергия
	
	
	
	
	

	Телефон, Интернет
	
	
	
	
	

	Канцелярские расходы
	
	
	
	
	

	Транспортные расходы
	
	
	
	
	

	Услуги банка
	
	
	
	
	

	Реклама, маркетинговые исследования
	
	
	
	
	

	Командировочные расходы
	
	
	
	
	

	Офисные расходы
	
	
	
	
	

	Прочие постоянные расходы, не зависящие от объема производства
	
	
	
	
	

	Итого ежемесячно
	
	
	
	
	


Расчёт переменных расходов в течение всего срока реализации бизнес-плана по годам (руб.):

	Перечень переменных расходов
	I

квартал
	II

квартал
	III

квартал
	IV

квартал
	Итого

за год

	Расходные материалы для производства продукции, оказания услуг
	
	
	
	
	

	Затраты на оплату труда основного персонала
	
	
	
	
	

	Расходы на электроэнергию
	
	
	
	
	

	Прочие затраты, зависящие от объема производства
	
	
	
	
	


6.2. Прочие расходы, связанные с ведением предпринимательской деятельности (если есть): __________________________________________________________________________.

6.3. Бюджет налоговых платежей (данные с расчётами по предполагаемым налоговым и прочим обязательным платежам по всем видам деятельности заявителя за три года, поквартально).

Расчёты налоговых платежей (по каждому планируемому виду налогов и платежей отдельно, по годам поквартально):

	Наименование показателя
	I квартал 
	II квартал 
	III квартал 
	IV квартал 
	Итого

	Наименование налога (сбора)
	
	
	
	
	

	Налогооблагаемая база
	
	
	
	
	

	Налоговая ставка
	
	
	
	
	

	Сумма налога
	
	
	
	
	


Бюджет налоговых платежей:

	Наименование налога (сбора)
	Сумма (руб.)

	1.
	

	2.
	

	3.
	

	…
	

	Итого
	


7. Выручка, финансовый план и срок окупаемости

7.1. Расчёт выручки от реализации продукции (работ, услуг) по годам

Планируемая выручка от реализации товаров, услуг (поквартальная разбивка на 3 года)
	Наименование продукции

(работ, услуг)
	__ квартал 20___ г.

	
	Количество,

натур.ед.
	Цена, тыс.руб.

(без НДС)
	Стоимость, тыс.руб.

(без НДС)

	Чистая выручка
	
	
	


	В т.ч.:

по видам выпускаемой продукции, оказываемым услугам
	
	
	

	
	
	
	


……………………

	Виды услуг
	___ квартал 20___г.

	
	Количество,

натур.ед.
	Цена, тыс.руб.

(без НДС)
	Стоимость, тыс.руб.

(без НДС)

	Чистая выручка
	
	
	

	В т.ч.:

по видам выпускаемой продукции, оказываемым услугам
	
	
	

	
	
	
	


7.2. Финансовые планы (поквартально ежегодные) на весь период реализации бизнес-плана (но не менее трех лет с момента начала реализации бизнес-плана) по форме:

Финансовый план на 20___ год

	№ п/п
	Наименование показателей
	I квартал
	II квартал
	III квартал
	IV квартал
	Итого за год

	1.
	Выручка от реализации
	
	
	
	
	

	2.
	Себестоимость продукции - всего

в том числе:
	
	
	
	
	

	2.1.
	Постоянные расходы
	
	
	
	
	

	2.2.
	Переменные расходы
	
	
	
	
	

	2.3.
	Прочие расходы
	
	
	
	
	

	3.
	Налоги
	
	
	
	
	

	4.
	Чистая прибыль 

(п.1 - п.2 - п.3)
	
	
	
	
	


7.3. Расчёт срока окупаемости бизнес-плана.

Срок окупаемости бизнес-плана исчисляется как период со дня начала финансирования инвестиционного проекта до дня, когда разность между накопленной суммой чистой прибыли с амортизационными отчислениями и объёмом инвестиционных затрат приобретает положительное значение.

Приложение №5
к конкурсной документации

ПОРЯДОК

проведения мониторинга реализации бизнес-планов 

субъектов малого предпринимательства – 
резидентов «Тверского городского бизнес-инкубатора»

1. Настоящий Порядок определяет механизм проведения мониторинга реализации бизнес-планов субъектов малого предпринимательства – резидентов «Тверского городского бизнес-инкубатора» (далее – бизнес-инкубатор).


2. Цель мониторинга - оперативная оценка эффективности деятельности резидентов бизнес-инкубатора (далее – резиденты) по реализации бизнес-плана и сбор информации для определения целесообразности дальнейшей реализации бизнес-плана резидента в бизнес-инкубаторе.

3. Задача мониторинга - проведение сравнительного анализа документально подтвержденных плановых и фактических параметров бизнес-плана.

4. Мониторинг осуществляется сотрудниками бизнес-инкубатора.

5. Результаты мониторинга утверждаются Комиссией по проведению мониторинга реализации бизнес-планов резидентов бизнес-инкубатора (далее – комиссия).

По результатам проведения мониторинга могут быть вынесены следующие решения:

- признание деятельности резидента по реализации бизнес-плана удовлетворительной;

- признание деятельности резидента по реализации бизнес-плана условно удовлетворительной;

- признание деятельности резидента по реализации бизнес-плана не удовлетворительной;

В случае признания деятельности резидента по реализации бизнес-плана неудовлетворительной, Комиссия в праве рекомендовать Муниципальному автономному учреждению «Агентство социально-экономического развития» принять решение о нецелесообразности размещения резидента в бизнес-инкубаторе.

6. Мониторинг реализации бизнес-планов резидентов осуществляется в период действия договоров аренды нежилых помещений в МАУ «АСЭР». Отчетный период начинается с момента заключения договора аренды нежилых помещений в бизнес-инкубаторе. В целях осуществления мониторинга реализации бизнес-планов резидентов отчетными периодами признаются квартал и 12 месяцев календарного года.

Для резидентов, заключивших договор аренды в месяце, предшествующем началу календарного квартала, первый ежеквартальный отчёт будет включать данные за четыре месяца. Вся последующая ежеквартальная отчётность должна отражать деятельность резидентов за текущие календарные кварталы.

Для резидентов, заключивших договор аренды в месяце, последующем за началом календарного квартала, первый ежеквартальный отчёт будет включать данные за два месяца. Вся последующая ежеквартальная отчётность должна отражать деятельность резидента за текущие календарные кварталы.

7. Для обеспечения мониторинга, резидент, заключивший договор аренды, в течение месяца следующего за отчетным периодом, за исключением случая, указанного в пункте 8 настоящего Порядка, предоставляет в МАУ «АСЭР» следующие документы: отчет о реализации бизнес-плана в соответствии с Приложением № 1 и пояснительную записку с описанием хода реализации проекта и указанием причин значительного отклонения показателей от предусмотренных бизнес-планом в соответствии с Приложением №2. При необходимости к отчету о реализации бизнес-плана могут прилагаться таблицы, графики, расчеты и другие материалы, содержащие пояснения к представленным показателям.

8. По итогам календарного года резидент, заключивший договор аренды, предоставляет:

- для резидентов, находящихся на общей системе налогообложения – копию бухгалтерского баланса (форма №1) и отчета о прибылях и убытках (форма №2), копии налоговых деклараций по налогу на добавленную стоимость, налогу на прибыль, налогу на имущество организаций, иным налогам, уплачиваемым в соответствии с законодательством о налогах и сборах, а также копии расчетов авансовых платежей по страховым взносам на обязательное пенсионное страхование за последний отчетный (налоговый) период с отметкой налогового органа об их принятии;

- для резидентов, применяющих упрощенную систему налогообложения – копии налоговых деклараций по единому налогу, уплачиваемому в связи с применением упрощенной системы налогообложения, иным налогам, уплачиваемым в соответствии с законодательством о налогах и сборах, а также копию расчета авансовых платежей по страховым взносам на обязательное пенсионное страхование за последний отчетный (налоговый) период, с отметкой налогового органа об их принятии;

- для резидентов, в отношении которых применяется система налогообложения в виде единого налога на вмененный доход – копию налоговой декларации по единому налогу на вмененный доход для отдельных видов деятельности за отчетный (налоговый) период, с отметкой налогового органа об их принятии;

- для резидентов, применяющих упрощенную систему налогообложения на основе патента – копию заверенной налоговым органом книги доходов и расходов, копии платежных поручений (квитанций) об оплате стоимости патента;

- справку налогового органа об отсутствии просроченной задолженности по налоговым и иным обязательным платежам в бюджеты всех уровней и государственные внебюджетные фонды, выданную не ранее чем за 1 месяц до дня её предоставления;

- отчет о реализации бизнес-плана за календарный год в соответствии с Приложением №3.

Вышеперечисленные документы предоставляются в срок до 30 апреля года, следующего за отчетным.

9. Отчет о реализации бизнес-плана, пояснительная записка и другие документы, предоставленные резидентом, должны быть подписаны руководителем организации, индивидуальным предпринимателем.

10. МАУ «АСЭР» вправе запросить у резидента документы для проведения мониторинга, не обозначенные в пункте 7 данного Порядка, относящиеся к реализации бизнес-плана.

11. Заключение о реализации бизнес-плана рассматривается на заседании Комиссии, на котором могут присутствовать резиденты, осуществляющие деятельность в бизнес-инкубаторе.

12. Результаты заседания Комиссии по реализации бизнес-планов резидентов бизнес-инкубатора размещаются на сайте МАУ «АСЭР» или ином общедоступном источнике информации в сети интернет.
Приложение №1

к Порядку проведения мониторинга реализации бизнес-планов

субъектами малого предпринимательства, размещенными в

МАУ «Агентство социально-экономического развития»

Отчет о реализации бизнес-плана ________________________________________________________________
(наименование субъекта малого предпринимательства)

за ___________________________ 

    (период реализации бизнес-плана)

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица  
измерения
	Значение показателя

	
	
	
	предыдущий 
квартал
	текущий     
квартал

	1
	Объем выручки от реализации товаров, выполнения работ, оказания услуг
	руб.
	
	

	2
	Среднемесячная начисленная заработная плата
	руб.
	
	

	3
	Среднесписочная численность работников*
	чел.
	
	

	4
	Штатная численность работников
	чел.
	
	

	5
	Фонд оплаты труда
	руб.
	
	

	6
	Расходы организации за квартал
	руб.
	
	

	6.1
	В том числе:

Объем налоговых отчислений в бюджеты всех уровней и страховые взносы
	руб.
	
	

	7
	Доходы/прибыль организации (п.1 – п.6)
	руб.
	
	

	8
	Режим налогообложения субъекта малого предпринимательства
	–
	
	


* Среднесписочная численность (далее С/С) работников за год определяется путем суммирования среднесписочной численности работников за все месяцы отчетного года и деления полученной суммы на 12. 

С/С за месяц рассчитывает по формуле: 

С/С численность за месяц = ∑Сдн / Кдн, где ∑Сдн – сумма С/С работников за каждый календарный день месяца Кдн – число календарных дней месяца 

С/С за квартал рассчитывается по формуле: 

С/С численность за квартал  = (∑С/С мес.) / 3, где 

∑С/Смес – сумма С/С работников за все месяцы отчетного квартала

С/С за год рассчитывается по формуле: 

С/С численность за год = (∑С/С мес.) / 12, где 

∑С/Смес – сумма С/С работников за все месяцы отчетного года


ИП без сотрудников – ставится 0.

Дата: 
___________




Подпись: _____________

Приложение №2

к Порядку проведения мониторинга реализации бизнес-планов

субъектами малого предпринимательства, размещенными в

МАУ «АСЭР»
Структура пояснительной записки

1. Наименование субъекта малого предпринимательства.

2. Дата размещения в бизнес-инкубаторе.

3. Объем финансирования проекта с момента начала реализации бизнес-плана с расшифровкой источника финансирования (заемные средства: сумма, срок займа, процент по займу; государственная поддержка: основание предоставления).

4. Объем инвестиций проекта с момента начала реализации бизнес-плана с расшифровкой объектов вложения.

5. Объем производства продукции (работ и услуг):

-
наименование продукции (работ и услуг);

-
себестоимость единицы продукции (работ и услуг).

6. Объем реализации продукции (работ и услуг):

-
наименование продукции (работ и услуг);

-
цена единицы продукции (работ и услуг).

7. Изменение численности работников с момента начала реализации бизнес-плана.

8. Среднемесячная заработная плата одного работника (кроме руководителя).

9. Налоговые платежи и страховые взносы за отчетный период реализации бизнес-плана. 

10. Причины отклонения фактических показателей от показателей, предусмотренных бизнес-планом.

Приложение №3

к Порядку проведения мониторинга реализации бизнес-планов

субъектами малого предпринимательства, размещенными в

МАУ «Агентство социально-экономического развития»
Отчет о реализации бизнес-плана за ______ год

_____________________________________________________________________________

наименование субъекта малого предпринимательства, осуществляющего реализацию бизнес-плана

	№ п/п
	Показатели
	За отчетный период реализации бизнес-плана

	
	
	План по проекту
	Факти-чески
	Откл.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Объем финансирования – всего:

в том числе:
	
	
	

	1.1.
	Собственные средства
	
	
	

	1.2.
	Заемные средства
	
	
	

	1.3.
	Средства государственной (муниципальной) поддержки
	
	
	

	1.4.
	Другие источники
	
	
	

	2.
	Объем инвестиций
	
	
	

	3.
	Капитальные вложения – всего:

в том числе:
	
	
	

	3.1.
	Научно-исследовательские и опытно-конструкторские работы, проектно-исследовательские работы
	
	
	

	3.2.
	Строительно-монтажные работы
	
	
	

	3.3.
	Приобретение оборудования
	
	
	

	3.4.
	Другие (земля, здания, сооружения, машины и пр.) – указать какие именно
	
	
	

	4.
	Численность работников - всего:

в т.ч.:
	
	
	

	4.1.
	Количество человек, работающих на постоянной основе
	
	
	

	4.2.
	Количество человек, работающих по срочному трудовому договору
	
	
	

	4.3.
	Количество человек, работающих по совместительству
	
	
	

	5.
	Объем производства продукции (работ, услуг)

	5.1.
	В натуральном выражении
	
	
	

	5.2.
	В стоимостном выражении
	
	
	

	6.
	Объем реализации продукции (работ, услуг)

	6.1.
	В натуральном выражении
	
	
	

	6.2.
	В стоимостном выражении
	
	
	

	7.
	Расходы – всего:

в том числе:
	
	
	

	7.1.
	Материальные затраты
	
	
	

	7.2.
	Реклама
	
	
	

	7.3.
	Фонд оплаты труда (с учетом удержаний на социальное страхование и НДФЛ)
	
	
	

	7.4.
	Прочие расходы организации
	
	
	

	8.
	Бюджетный эффект

	
	Налоговые платежи, страховые взносы и другие обязательные платежи - всего:
	
	
	

	8.1
	В том числе:

	8.1.1.
	Налог на добавленную стоимость
	
	
	

	8.1.2.
	Налог на прибыль
	
	
	

	8.1.3.
	Налог на имущество организации
	
	
	

	8.1.4.
	Страховые взносы на обязательное страхование (для ИП)
	
	
	

	8.1.5.
	Налог, уплачиваемый в связи с применением упрощенной системы налогообложения
	
	
	

	8.1.6.
	Налог, уплачиваемый в связи с применением единого налога на вменённый доход
	
	
	

	8.1.7.
	Налог, уплачиваемый в связи с применением патентной системы налогообложения
	
	
	

	8.1.8.
	Налог на доходы физических лиц
	
	
	

	8.1.9.
	Прочие налоги (указать какие именно)
	
	
	

	9.
	Экономический эффект 

	9.1.
	Чистая прибыль (п.9.1 = п.1 + п.2 – п.3 + п.5.2 – п.7 – п.8)
	
	
	

	10.
	Срок окупаемости проекта
	
	
	


Приложение №6

к конкурсной документации

Проект договора аренды

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____________

МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

г. Тверь





                
    «___» ___________ 2018 г.

Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Мамонова Сергея Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________, действующего на основании_____________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения (далее по тексту – «помещение / нежилые помещения»), расположенные по адресу: город Тверь, улица Озерная, дом 14, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.


1.2. Помещения будут использоваться - _______________________:


1.3. Характеристика помещений:

Нежилые помещения, общей площадью 17,4 кв. м (комнаты №№9, часть 7)


Вид помещений: согласно экспликации технического паспорта, составленного организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости (приложение №2 к настоящему договору).


Балансовая стоимость – 94 016,00 рублей.

Кадастровый номер: 69:40:0200022:511, РМС 67463.


Инженерное оборудование: центральное отопление.


Основание: протокол конкурса от «___» _______ 2018 года № _______., приказ департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери №____ от ___________________.


1.4. Договор заключен на срок 11 месяцев и вступает в силу в соответствии с действующим   законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания акта приема-передачи.


1.5. Отношения сторон по аренде помещений, указанных в пункте 1.1 настоящего договора, регулируются положениями настоящего договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.


1.6. Одновременно с передачей нежилых помещений в нежилом здании Арендодатель передает Арендатору право пользования местами общего пользования здания пропорционально доле занимаемых нежилых помещений.

2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ


2.1. Арендная плата составляет:

- первый год аренды: _____________________ рублей (_______________________________) рубля ____ копеек в месяц без НДС (арендодатель применяет упрощенную систему налогообложения и не является плательщиком НДС). 


2.2. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным по следующим реквизитам:


расчетный счет №40701810900003000002 в ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ Г. ТВЕРЬ, БИК 042809001, получатель: Департамент финансов администрации города Твери (МАУ "АСЭР", л/с 013030052) ИНН 6950007189 / КПП 695001001, КБК 01401130000000121120 - арендная плата.


Реквизиты для перечисления арендной платы в новом календарном году уточняются Арендатором у Арендодателя до внесения первого арендного платежа.


Датой оплаты считается дата зачисления средств на лицевой счет администратора соответствующего вида доходов бюджета города Твери, открытый в органе федерального казначейства.


2.3. Арендатор обязан в платежном документе указывать номер договора аренды и месяц, в счет которого вносится арендная плата. В противном случае Арендодатель вправе зачесть поступившую сумму в счет предыдущего долга.


2.4. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 0,1% от суммы задолженности. Начисление пени производится, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа, и по день уплаты включительно.


2.5. Размер арендной платы на весь период действия договора аренды является фиксированным. Размер арендной платы устанавливается исходя из отчета независимого оценщика с учетом предоставления льготы в соответствии с постановлением администрации города Твери от 08.06.2015 № 773 «О порядке управления деятельностью Тверского городского бизнес-инкубатора». Размеры предоставляемых льгот: первый год аренды 30% от стоимости арендной платы.

3. ПРАВА СТОРОН


3.1. Арендодатель имеет право:


3.1.1. В любое время и без предварительного уведомления Арендатора контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего договора.


3.1.2. Выдавать предписания, обязательные для исполнения Арендатором, в случаях, предусмотренных настоящим договором, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления города Твери, законодательством Тверской области и федеральным законодательством Российской Федерации.


3.1.3. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.


3.1.4. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему договору.


3.1.5. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения.


3.1.6. По окончании срока действия договора перезаключать с Арендатором договор на новый срок на конкурсной основе.


3.1.7. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:


а) однократного невнесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического (два и более раз) внесения арендной платы не в полном объеме;


в) неиспользования Арендатором помещения либо его использования не по целевому назначению;


г) передачи Арендатором помещения третьим лицам (пользователям);

д) в случае неисполнения Арендатором обязанностей, установленных пунктами 4.2.3, 4.2.4, 4.2.5 и 4.2.11 настоящего договора;


е) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных пунктами 4.2.12 настоящего договора;


3.2. Арендатор имеет право:


3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором.


3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор обязан письменно согласовать с Арендодателем внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.


Неотделимые улучшения помещения и (или) перепланировка помещения производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений и (или) перепланировки не возмещается.


Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.


3.2.3.
Передача арендованного помещения третьим лицам не допускается.


3.2.4. Производить платежи по настоящему договору авансом за весь срок аренды помещения. При этом при изменении ставок арендной платы стороны производят сверку поступивших платежей и корректировку сумм, подлежащих дальнейшей оплате.


3.2.5. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


4.1. Арендодатель обязан:


4.1.1. Передать Арендатору помещение в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов.


4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям принять помещение от Арендатора по передаточному акту.


4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора или его досрочном расторжении.


4.2. Арендатор обязан:


4.2.1. Использовать помещение исключительно по целевому назначению в соответствии с пунктом 1.2 настоящего договора.


Арендатор обязан представить по требованию Арендодателя надлежащие доказательства использования помещения в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе и при проведении проверки на месте.


4.2.2. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и пунктами 2.2 и 2.5 настоящего договора.


4.2.3. Поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества.


4.2.4. С письменного разрешения Арендодателя производить за свой счет капитальный ремонт помещения и (или) переоборудование помещения, а также в случае выдачи Арендодателем либо органом, уполномоченным управлять муниципальным имуществом, соответствующего предписания и (или) в случае неотложной необходимости. Если неотложная необходимость в проведении капитального ремонта будет подтверждена документально, то Арендатор уведомляет об этом Арендодателя с указанием причины такой необходимости и приложением подтверждающих документов.


4.2.5. Осуществлять перепланировку помещения только при условии предварительного (до осуществления работ) письменного разрешения Арендодателя, согласованного с органом, уполномоченным управлять муниципальным имуществом.


4.2.6. Обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций.


4.2.7. Соблюдать при эксплуатации помещения требования Госпожнадзора, управления по делам ГО и ЧС администрации города Твери, санитарно-эпидемиологической службы и других органов, уполномоченных на осуществление контроля в соответствующей сфере.


Содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию и другое оборудование в соответствии со всеми отраслевыми правилами и нормами, действующими в отношении видов деятельности Арендатора или помещения, а также принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность помещения, его экологическое и санитарное состояние.


4.2.8. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного пожарного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.


4.2.9. В случае возникновения аварийных ситуаций на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др. незамедлительно сообщать Арендодателю, соответствующим аварийным службам, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.


4.2.10. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение в течение 12 часов (СНиП N 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).


4.2.11. Содержать прилегающую к помещению территорию в надлежащем санитарном состоянии (в том числе фасады, входные группы и др.), а также проводить необходимое ее благоустройство в соответствии с действующим федеральным законодательством Российской Федерации, законодательством Тверской области и правовыми актами органов местного самоуправления города Твери и по согласованию с Арендодателем.


Принимать долевое участие в финансировании ремонта общего имущества здания, поддерживать указанное общее имущество в надлежащем состоянии совместно с иными собственниками (пользователями). Доля Арендатора в затратах на ремонт общего имущества определяется исходя из соотношения площади арендуемого помещения к общей площади здания.


4.2.12. В течение 10-ти дней со дня подписания настоящего договора заключить договор с балансодержателем на возмещение затрат на коммунальные и эксплуатационные услуги.


4.2.13. В течение 2 месяцев с момента подписания настоящего договора в случае обязательной государственной регистрации зарегистрировать договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. В течение 10-ти дней с момента государственной регистрации договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, представить в адрес Арендодателя экземпляр (копию) договора аренды с отметкой о регистрации.


4.2.14. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.


4.2.15. За 1 месяц до истечения срока договора аренды в письменной форме сообщить Арендодателю о своих намерениях по заключению договора аренды на новый срок.


4.2.16. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.


4.2.17. При прекращении действия настоящего договора:


- освободить занимаемое помещение в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.


Арендодатель не несет ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.


4.2.18. После освобождения помещения передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде и техническом состоянии с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.


4.2.19. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.


4.2.20. Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер арендованному недвижимому имуществу причинен ущерб, Арендатор возмещает такой ущерб за счет собственных средств.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


5.1. Ответственность Арендатора:


5.1.1. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с пунктом 2.4 настоящего договора.


5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:


- при использовании помещения или его части не по целевому назначению, указанному в пункте 1.2 настоящего договора;


- при передаче помещения или его части третьим лицам;


- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;


- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных пунктами 4.2.3, 4.2.4, 4.2.5, 4.2.8 - 4.2.11 настоящего договора.


Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения Арендодателем.


5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных пунктом 4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.


5.1.4. В случае, если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения убытков (реального ущерба и упущенной выгоды), причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.


5.1.5. При невыполнении Арендатором требований по освобождению помещения Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения создается комиссия, состав которой определяется приказом органа, уполномоченного управлять муниципальным имуществом (для арендованных нежилых помещений, являющихся объектами культурного наследия, - в состав комиссии включается представитель государственного органа в области охраны памятников культуры).


Не позднее чем за 7 дней до производства вскрытия Арендодатель направляет заказным письмом Арендатору уведомление о дате и времени производства вскрытия муниципального нежилого помещения.


В случае наличия во вскрытом помещении имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение специализированной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.


5.1.6. В случае невыполнения Арендатором надлежащим образом обязательств по уплате арендной платы по настоящему договору Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора, находящееся внутри арендуемого помещения в течение 30-ти дней. По истечении указанного срока Арендодатель вправе передать указанное имущество уполномоченной организации с целью реализации в порядке, предусмотренном действующим законодательством, и удовлетворения требований Арендодателя по арендной плате, а также возмещения издержек и других убытков за счет средств, вырученных от реализации удержанного имущества.


5.1.7. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору и (или) устранения нарушений.


5.1.8. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.


5.2. Ответственность Арендодателя:


5.2.1. За непредоставление в срок помещения (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5% от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.


5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА


6.1. Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон. При этом Арендатор обязан произвести оплату арендной платы до даты расторжения договора.


6.2. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:


а) по окончании срока его действия, если ко дню истечения срока не будет достигнуто соглашение о его заключении на новый срок в соответствии с действующим законодательством;


б) в случае наступления событий, указанных в пункте 4.2.10 настоящего договора;


в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке статьи 310, пункта 1 статьи 450.1  Гражданского кодекса Российской Федерации (п.п. 3.1.7.  настоящего договора);


г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.


6.3. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор нарушает правила, установленные пунктами 4.2.6 - 4.2.8, 4.2.10, 4.2.19 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в установленный уведомлением срок.


6.4. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.

6.5. Договор может быть расторгнут досрочно, при невыполнении субъектом малого предпринимательства, выигравшим конкурс, показателей, заявленных в бизнес-плане (планируемая выручка, планируемая прибыль, сумма налоговых поступлений) более чем на 25% в течение трех кварталов подряд.

7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ


7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.


7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию, по содержанию прилегающей к помещению территории и проведению ее благоустройства являются существенными условиями настоящего договора, и при недостижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ


8.1. Сдача помещений в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, в качестве вклада в совместную деятельность по договору простого товарищества, а также использовать их в качестве предмета залога.


8.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного помещения, а также умышленного повреждения или уничтожения в результате противоправных действий третьих лиц несет Арендатор с момента заключения настоящего договора и до момента фактической передачи арендованного помещения Арендодателю по акту.


8.3. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения (здания) не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.


8.4. Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Экземпляры хранятся: два - у Арендодателя, один - у Арендатора.

Приложения:

1. Акт приема-передачи помещения (Приложение №1).

2. Копия экспликации технического паспорта (Приложение №2).

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель
	Арендатор



	Муниципальное автономное учреждение

«Агентство социально-экономического развития»

Местонахождение:170100, Тверская область, город Тверь, улица Вагжанова, дом. 8

ОГРН 1146952034327        

ИНН 6950007189/КПП 695001001    

Основной ОКВЭД 84.13    

Р.с. 40701810900003000002 в ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ Г. ТВЕРЬ. Департамент финансов администрации города Твери (МАУ «АСЭР»)

Л.с. 013030052

БИК 042809001

ОКТМ 28701000

Тел: (4822) 33-13-02

Адрес электронной почты: cgp.tver@yandex.ru


	____________

____________



	
	

	Директор
	(Руководитель)

	____________________________

М.П.                                   
	____________________________

М.П.




Приложение №1

к Договору аренды муниципального

недвижимого имущества

от «_____» _________2018  №_________

Передаточный акт

Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Мамонова Сергея Анатольевича, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ______, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице __________, действующего на основании ________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», подписали настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения, расположенные по адресу: город Тверь, улица Озерная, дом 14.


Вид помещения: 

- Нежилые помещения, общей площадью 17,4 кв. м (комнаты №№ 9, часть 7)

согласно экспликации технического паспорта, составленного организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости (приложение к договору аренды).


Кадастровый номер: 69:40:0200022:511, РМС 67463.


Общая площадь – 17,4 кв.м. согласно справке и поэтажному плану, составленному организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости.


2. Указанные помещения находятся в следующем техническом состоянии: ____________________________________________________________________.


3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанных помещений Арендодателем в аренду Арендатору.

4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды муниципального недвижимого имущества от «_________» ____________2018 №_________.

	Арендодатель
	Арендатор

	______________/ Мамонов С.А./
	_____________/ Ф.И.О./

	М.П
	М.П.

	«____» _____________ 20___ г.


ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____________

МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

г. Тверь





            
    «___» ___________ 2018 г.

Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Мамонова Сергея Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________, действующего на основании_____________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения (далее по тексту – «помещение / нежилые помещения»), расположенные по адресу: город Тверь, улица Озерная, дом 14, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.


1.2. Помещения будут использоваться - _______________________:


1.3. Характеристика помещений:

Нежилые помещения, общей площадью 19,9 кв. м (комнаты № 46, 47)

Вид помещений: согласно экспликации технического паспорта, составленного организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости (приложение №2 к настоящему договору).


Балансовая стоимость – 107 524,05 рублей 

Кадастровый номер: 69:40:0200022:511, РМС 67463.


Инженерное оборудование: центральное отопление.


Основание: протокол конкурса от «___» _______ 2018 года № _______., приказ департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери №____ от ___________________.


1.4. Договор заключен на срок 11 месяцев и вступает в силу в соответствии с действующим   законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания акта приема-передачи.


1.5. Отношения сторон по аренде помещений, указанных в пункте 1.1 настоящего договора, регулируются положениями настоящего договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.


1.6. Одновременно с передачей нежилых помещений в нежилом здании Арендодатель передает Арендатору право пользования местами общего пользования здания пропорционально доле занимаемых нежилых помещений.

2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ


2.1. Арендная плата составляет:

- первый год аренды: ______________ (__________________)  рублей ______________ копейки в месяц без НДС (арендодатель применяет упрощенную систему налогообложения и не является плательщиком НДС). 


2.2. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным по следующим реквизитам:


расчетный счет №40701810900003000002 в ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ Г. ТВЕРЬ, БИК 042809001, получатель: Департамент финансов администрации города Твери (МАУ "АСЭР", л/с 013030052) ИНН 6950007189 / КПП 695001001, КБК 01401130000000121120 - арендная плата.


Реквизиты для перечисления арендной платы в новом календарном году уточняются Арендатором у Арендодателя до внесения первого арендного платежа.


Датой оплаты считается дата зачисления средств на лицевой счет администратора соответствующего вида доходов бюджета города Твери, открытый в органе федерального казначейства.


2.3. Арендатор обязан в платежном документе указывать номер договора аренды и месяц, в счет которого вносится арендная плата. В противном случае Арендодатель вправе зачесть поступившую сумму в счет предыдущего долга.


2.4. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 0,1% от суммы задолженности. Начисление пени производится, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа, и по день уплаты включительно.


2.5. Размер арендной платы на весь период действия договора аренды является фиксированным. Размер арендной платы устанавливается исходя из отчета независимого оценщика с учетом предоставления льготы в соответствии с постановлением администрации города Твери от 08.06.2015 № 773 «О порядке управления деятельностью Тверского городского бизнес-инкубатора». Размеры предоставляемых льгот: первый год аренды 30% от стоимости арендной платы.

3. ПРАВА СТОРОН


3.1. Арендодатель имеет право:


3.1.1. В любое время и без предварительного уведомления Арендатора контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего договора.


3.1.2. Выдавать предписания, обязательные для исполнения Арендатором, в случаях, предусмотренных настоящим договором, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления города Твери, законодательством Тверской области и федеральным законодательством Российской Федерации.


3.1.3. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.


3.1.4. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему договору.


3.1.5. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения.


3.1.6. По окончании срока действия договора перезаключать с Арендатором договор на новый срок на конкурсной основе.


3.1.7. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:


а) однократного невнесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического (два и более раз) внесения арендной платы не в полном объеме;


в) неиспользования Арендатором помещения либо его использования не по целевому назначению;


г) передачи Арендатором помещения третьим лицам (пользователям);


д) в случае неисполнения Арендатором обязанностей, установленных пунктами 4.2.3, 4.2.4, 4.2.5 и 4.2.11 настоящего договора;


е) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных пунктами 4.2.12 настоящего договора;


3.2. Арендатор имеет право:


3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором.


3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор обязан письменно согласовать с Арендодателем внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.


Неотделимые улучшения помещения и (или) перепланировка помещения производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений и (или) перепланировки не возмещается.


Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.


3.2.3.
Передача арендованного помещения третьим лицам не допускается.


3.2.4. Производить платежи по настоящему договору авансом за весь срок аренды помещения. При этом при изменении ставок арендной платы стороны производят сверку поступивших платежей и корректировку сумм, подлежащих дальнейшей оплате.


3.2.5. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


4.1. Арендодатель обязан:


4.1.1. Передать Арендатору помещение в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов.


4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям принять помещение от Арендатора по передаточному акту.


4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора или его досрочном расторжении.


4.2. Арендатор обязан:


4.2.1. Использовать помещение исключительно по целевому назначению в соответствии с пунктом 1.2 настоящего договора.


Арендатор обязан представить по требованию Арендодателя надлежащие доказательства использования помещения в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе и при проведении проверки на месте.


4.2.2. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и пунктами 2.2 и 2.5 настоящего договора.


4.2.3. Поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества.


4.2.4. С письменного разрешения Арендодателя производить за свой счет капитальный ремонт помещения и (или) переоборудование помещения, а также в случае выдачи Арендодателем либо органом, уполномоченным управлять муниципальным имуществом, соответствующего предписания и (или) в случае неотложной необходимости. Если неотложная необходимость в проведении капитального ремонта будет подтверждена документально, то Арендатор уведомляет об этом Арендодателя с указанием причины такой необходимости и приложением подтверждающих документов.


4.2.5. Осуществлять перепланировку помещения только при условии предварительного (до осуществления работ) письменного разрешения Арендодателя, согласованного с органом, уполномоченным управлять муниципальным имуществом.


4.2.6. Обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций.


4.2.7. Соблюдать при эксплуатации помещения требования Госпожнадзора, управления по делам ГО и ЧС администрации города Твери, санитарно-эпидемиологической службы и других органов, уполномоченных на осуществление контроля в соответствующей сфере.


Содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию и другое оборудование в соответствии со всеми отраслевыми правилами и нормами, действующими в отношении видов деятельности Арендатора или помещения, а также принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность помещения, его экологическое и санитарное состояние.


4.2.8. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного пожарного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.


4.2.9. В случае возникновения аварийных ситуаций на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др. незамедлительно сообщать Арендодателю, соответствующим аварийным службам, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.


4.2.10. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение в течение 12 часов (СНиП N 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).


4.2.11. Содержать прилегающую к помещению территорию в надлежащем санитарном состоянии (в том числе фасады, входные группы и др.), а также проводить необходимое ее благоустройство в соответствии с действующим федеральным законодательством Российской Федерации, законодательством Тверской области и правовыми актами органов местного самоуправления города Твери и по согласованию с Арендодателем.


Принимать долевое участие в финансировании ремонта общего имущества здания, поддерживать указанное общее имущество в надлежащем состоянии совместно с иными собственниками (пользователями). Доля Арендатора в затратах на ремонт общего имущества определяется исходя из соотношения площади арендуемого помещения к общей площади здания.


4.2.12. В течение 10-ти дней со дня подписания настоящего договора заключить договор с балансодержателем на возмещение затрат на коммунальные и эксплуатационные услуги.


4.2.13. В течение 2 месяцев с момента подписания настоящего договора в случае обязательной государственной регистрации зарегистрировать договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. В течение 10-ти дней с момента государственной регистрации договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, представить в адрес Арендодателя экземпляр (копию) договора аренды с отметкой о регистрации.


4.2.14. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.


4.2.15. За 1 месяц до истечения срока договора аренды в письменной форме сообщить Арендодателю о своих намерениях по заключению договора аренды на новый срок.


4.2.16. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.


4.2.17. При прекращении действия настоящего договора:


- освободить занимаемое помещение в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.


Арендодатель не несет ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.


4.2.18. После освобождения помещения передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде и техническом состоянии с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.


4.2.19. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.


4.2.20. Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер арендованному недвижимому имуществу причинен ущерб, Арендатор возмещает такой ущерб за счет собственных средств.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


5.1. Ответственность Арендатора:


5.1.1. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с пунктом 2.4 настоящего договора.


5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:


- при использовании помещения или его части не по целевому назначению, указанному в пункте 1.2 настоящего договора;


- при передаче помещения или его части третьим лицам;


- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;


- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных пунктами 4.2.3, 4.2.4, 4.2.5, 4.2.8 - 4.2.11 настоящего договора.


Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения Арендодателем.


5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных пунктом 4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.


5.1.4. В случае, если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения убытков (реального ущерба и упущенной выгоды), причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.


5.1.5. При невыполнении Арендатором требований по освобождению помещения Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения создается комиссия, состав которой определяется приказом органа, уполномоченного управлять муниципальным имуществом (для арендованных нежилых помещений, являющихся объектами культурного наследия, - в состав комиссии включается представитель государственного органа в области охраны памятников культуры).


Не позднее чем за 7 дней до производства вскрытия Арендодатель направляет заказным письмом Арендатору уведомление о дате и времени производства вскрытия муниципального нежилого помещения.


В случае наличия во вскрытом помещении имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение специализированной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.


5.1.6. В случае невыполнения Арендатором надлежащим образом обязательств по уплате арендной платы по настоящему договору Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора, находящееся внутри арендуемого помещения в течение 30-ти дней. По истечении указанного срока Арендодатель вправе передать указанное имущество уполномоченной организации с целью реализации в порядке, предусмотренном действующим законодательством, и удовлетворения требований Арендодателя по арендной плате, а также возмещения издержек и других убытков за счет средств, вырученных от реализации удержанного имущества.


5.1.7. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору и (или) устранения нарушений.


5.1.8. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.


5.2. Ответственность Арендодателя:


5.2.1. За непредоставление в срок помещения (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5% от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.


5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА


6.1. Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон. При этом Арендатор обязан произвести оплату арендной платы до даты расторжения договора.


6.2. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:


а) по окончании срока его действия, если ко дню истечения срока не будет достигнуто соглашение о его заключении на новый срок в соответствии с действующим законодательством;


б) в случае наступления событий, указанных в пункте 4.2.10 настоящего договора;


в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке статьи 310, пункта 1 статьи 450.1  Гражданского кодекса Российской Федерации (п.п. 3.1.7.  настоящего договора);


г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.


6.3. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор нарушает правила, установленные пунктами 4.2.6 - 4.2.8, 4.2.10, 4.2.19 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в установленный уведомлением срок.


6.4. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.

6.5. Договор может быть расторгнут досрочно, при невыполнении субъектом малого предпринимательства, выигравшим конкурс, показателей, заявленных в бизнес-плане (планируемая выручка, планируемая прибыль, сумма налоговых поступлений) более чем на 25% в течение трех кварталов подряд.

7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ


7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.


7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию, по содержанию прилегающей к помещению территории и проведению ее благоустройства являются существенными условиями настоящего договора, и при недостижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ


8.1. Сдача помещений в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, в качестве вклада в совместную деятельность по договору простого товарищества, а также использовать их в качестве предмета залога.


8.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного помещения, а также умышленного повреждения или уничтожения в результате противоправных действий третьих лиц несет Арендатор с момента заключения настоящего договора и до момента фактической передачи арендованного помещения Арендодателю по акту.


8.3. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения (здания) не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.


8.4. Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Экземпляры хранятся: два - у Арендодателя, один - у Арендатора.

Приложения:

1. Акт приема-передачи помещения (Приложение №1).

2. Копия экспликации технического паспорта (Приложение №2).

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель
	Арендатор



	Муниципальное автономное учреждение

«Агентство социально-экономического развития»

Местонахождение:170100, Тверская область, город Тверь, улица Вагжанова, дом. 8

ОГРН 1146952034327        

ИНН 6950007189/КПП 695001001    

Р.с. 40701810900003000002 в ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ Г. ТВЕРЬ. Департамент финансов администрации города Твери (МАУ «АСЭР»)

Л.с. 013030052

БИК 042809001

ОКТМ 28701000

Тел: (4822) 33-13-02

Адрес электронной почты: cgp.tver@yandex.ru


	____________

____________



	
	

	Директор
	(Руководитель)

	____________________________

М.П.                                   
	____________________________

М.П.




Приложение №1

к Договору аренды муниципального

недвижимого имущества

от «_____» _________2018  №_________

Передаточный акт

Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Мамонова Сергея Анатольевича, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ______, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице __________, действующего на основании ________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», подписали настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения, расположенные по адресу: город Тверь, улица Озерная, дом 14.


Вид помещения: 

- Нежилые помещения, общей площадью 19,9 кв. м (комнаты № 46, 47)
согласно экспликации технического паспорта, составленного организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости (приложение к договору аренды).


Кадастровый номер: 69:40:0200022:511, РМС 67463.


Общая площадь – ___________ кв.м. согласно справке и поэтажному плану, составленному организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости.


2. Указанные помещения находятся в следующем техническом состоянии: ____________________________________________________________________.


3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанных помещений Арендодателем в аренду Арендатору.

4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды муниципального недвижимого имущества от «_________» ____________2018 №_________.

	Арендодатель
	Арендатор

	______________/ Мамонов С.А./
	_____________/ Ф.И.О./

	М.П
	М.П.

	«____» _____________ 20___ г.


ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____________

МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

г. Тверь





            
            «___» ___________ 2018 г.

Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Мамонова Сергея Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________, действующего на основании_____________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения (далее по тексту – «помещение / нежилые помещения»), расположенные по адресу: город Тверь, улица Озерная, дом 14, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.


1.2. Помещения будут использоваться - _______________________:


1.3. Характеристика помещений:

Нежилые помещения, общей площадью 53,4 кв. м (комнаты №№ 22, 23, 25, 26)

Вид помещений: согласно экспликации технического паспорта, составленного организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости (приложение №2 к настоящему договору).


Балансовая стоимость – 288 531,86 рублей 


Кадастровый номер: 69:40:0200022:511, РМС 67463.


Инженерное оборудование: центральное отопление.


Основание: протокол конкурса от «___» _______ 2018 года № _______., приказ департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери №____ от ___________________.


1.4. Договор заключен на срок 11 месяцев и вступает в силу в соответствии с действующим   законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания акта приема-передачи.


1.5. Отношения сторон по аренде помещений, указанных в пункте 1.1 настоящего договора, регулируются положениями настоящего договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.


1.6. Одновременно с передачей нежилых помещений в нежилом здании Арендодатель передает Арендатору право пользования местами общего пользования здания пропорционально доле занимаемых нежилых помещений.

2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ


2.1. Арендная плата составляет:

- первый год аренды: ______________ (__________________)  рублей ______________ копейки в месяц без НДС (арендодатель применяет упрощенную систему налогообложения и не является плательщиком НДС). 


2.2. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным по следующим реквизитам:


расчетный счет №40701810900003000002 в ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ Г. ТВЕРЬ, БИК 042809001, получатель: Департамент финансов администрации города Твери (МАУ "АСЭР", л/с 013030052) ИНН 6950007189 / КПП 695001001, КБК 01401130000000121120 - арендная плата.


Реквизиты для перечисления арендной платы в новом календарном году уточняются Арендатором у Арендодателя до внесения первого арендного платежа.


Датой оплаты считается дата зачисления средств на лицевой счет администратора соответствующего вида доходов бюджета города Твери, открытый в органе федерального казначейства.


2.3. Арендатор обязан в платежном документе указывать номер договора аренды и месяц, в счет которого вносится арендная плата. В противном случае Арендодатель вправе зачесть поступившую сумму в счет предыдущего долга.


2.4. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 0,1% от суммы задолженности. Начисление пени производится, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа, и по день уплаты включительно.


2.5. Размер арендной платы на весь период действия договора аренды является фиксированным. Размер арендной платы устанавливается исходя из отчета независимого оценщика с учетом предоставления льготы в соответствии с постановлением администрации города Твери от 08.06.2015 № 773 «О порядке управления деятельностью Тверского городского бизнес-инкубатора». Размеры предоставляемых льгот: первый год аренды 30% от стоимости арендной платы.

3. ПРАВА СТОРОН


3.1. Арендодатель имеет право:


3.1.1. В любое время и без предварительного уведомления Арендатора контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего договора.


3.1.2. Выдавать предписания, обязательные для исполнения Арендатором, в случаях, предусмотренных настоящим договором, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления города Твери, законодательством Тверской области и федеральным законодательством Российской Федерации.


3.1.3. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.


3.1.4. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему договору.


3.1.5. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения.


3.1.6. По окончании срока действия договора перезаключать с Арендатором договор на новый срок на конкурсной основе.


3.1.7. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:


а) однократного невнесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического (два и более раз) внесения арендной платы не в полном объеме;


в) неиспользования Арендатором помещения либо его использования не по целевому назначению;


г) передачи Арендатором помещения третьим лицам (пользователям);


д) в случае неисполнения Арендатором обязанностей, установленных пунктами 4.2.3, 4.2.4, 4.2.5 и 4.2.11 настоящего договора;


е) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных пунктами 4.2.12 настоящего договора;


3.2. Арендатор имеет право:


3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором.


3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор обязан письменно согласовать с Арендодателем внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.


Неотделимые улучшения помещения и (или) перепланировка помещения производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений и (или) перепланировки не возмещается.


Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.


3.2.3.
Передача арендованного помещения третьим лицам не допускается.


3.2.4. Производить платежи по настоящему договору авансом за весь срок аренды помещения. При этом при изменении ставок арендной платы стороны производят сверку поступивших платежей и корректировку сумм, подлежащих дальнейшей оплате.


3.2.5. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


4.1. Арендодатель обязан:


4.1.1. Передать Арендатору помещение в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов.


4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям принять помещение от Арендатора по передаточному акту.


4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора или его досрочном расторжении.


4.2. Арендатор обязан:


4.2.1. Использовать помещение исключительно по целевому назначению в соответствии с пунктом 1.2 настоящего договора.


Арендатор обязан представить по требованию Арендодателя надлежащие доказательства использования помещения в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе и при проведении проверки на месте.


4.2.2. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и пунктами 2.2 и 2.5 настоящего договора.


4.2.3. Поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества.


4.2.4. С письменного разрешения Арендодателя производить за свой счет капитальный ремонт помещения и (или) переоборудование помещения, а также в случае выдачи Арендодателем либо органом, уполномоченным управлять муниципальным имуществом, соответствующего предписания и (или) в случае неотложной необходимости. Если неотложная необходимость в проведении капитального ремонта будет подтверждена документально, то Арендатор уведомляет об этом Арендодателя с указанием причины такой необходимости и приложением подтверждающих документов.


4.2.5. Осуществлять перепланировку помещения только при условии предварительного (до осуществления работ) письменного разрешения Арендодателя, согласованного с органом, уполномоченным управлять муниципальным имуществом.


4.2.6. Обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций.


4.2.7. Соблюдать при эксплуатации помещения требования Госпожнадзора, управления по делам ГО и ЧС администрации города Твери, санитарно-эпидемиологической службы и других органов, уполномоченных на осуществление контроля в соответствующей сфере.


Содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию и другое оборудование в соответствии со всеми отраслевыми правилами и нормами, действующими в отношении видов деятельности Арендатора или помещения, а также принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность помещения, его экологическое и санитарное состояние.


4.2.8. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного пожарного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.


4.2.9. В случае возникновения аварийных ситуаций на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др. незамедлительно сообщать Арендодателю, соответствующим аварийным службам, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.


4.2.10. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение в течение 12 часов (СНиП N 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).


4.2.11. Содержать прилегающую к помещению территорию в надлежащем санитарном состоянии (в том числе фасады, входные группы и др.), а также проводить необходимое ее благоустройство в соответствии с действующим федеральным законодательством Российской Федерации, законодательством Тверской области и правовыми актами органов местного самоуправления города Твери и по согласованию с Арендодателем.


Принимать долевое участие в финансировании ремонта общего имущества здания, поддерживать указанное общее имущество в надлежащем состоянии совместно с иными собственниками (пользователями). Доля Арендатора в затратах на ремонт общего имущества определяется исходя из соотношения площади арендуемого помещения к общей площади здания.


4.2.12. В течение 10-ти дней со дня подписания настоящего договора заключить договор с балансодержателем на возмещение затрат на коммунальные и эксплуатационные услуги.


4.2.13. В течение 2 месяцев с момента подписания настоящего договора в случае обязательной государственной регистрации зарегистрировать договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. В течение 10-ти дней с момента государственной регистрации договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, представить в адрес Арендодателя экземпляр (копию) договора аренды с отметкой о регистрации.


4.2.14. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.


4.2.15. За 1 месяц до истечения срока договора аренды в письменной форме сообщить Арендодателю о своих намерениях по заключению договора аренды на новый срок.


4.2.16. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.


4.2.17. При прекращении действия настоящего договора:


- освободить занимаемое помещение в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.


Арендодатель не несет ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.


4.2.18. После освобождения помещения передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде и техническом состоянии с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.


4.2.19. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.


4.2.20. Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер арендованному недвижимому имуществу причинен ущерб, Арендатор возмещает такой ущерб за счет собственных средств.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


5.1. Ответственность Арендатора:


5.1.1. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с пунктом 2.4 настоящего договора.


5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:


- при использовании помещения или его части не по целевому назначению, указанному в пункте 1.2 настоящего договора;


- при передаче помещения или его части третьим лицам;


- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;


- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных пунктами 4.2.3, 4.2.4, 4.2.5, 4.2.8 - 4.2.11 настоящего договора.


Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения Арендодателем.


5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных пунктом 4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.


5.1.4. В случае, если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения убытков (реального ущерба и упущенной выгоды), причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.


5.1.5. При невыполнении Арендатором требований по освобождению помещения Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения создается комиссия, состав которой определяется приказом органа, уполномоченного управлять муниципальным имуществом (для арендованных нежилых помещений, являющихся объектами культурного наследия, - в состав комиссии включается представитель государственного органа в области охраны памятников культуры).


Не позднее чем за 7 дней до производства вскрытия Арендодатель направляет заказным письмом Арендатору уведомление о дате и времени производства вскрытия муниципального нежилого помещения.


В случае наличия во вскрытом помещении имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение специализированной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.


5.1.6. В случае невыполнения Арендатором надлежащим образом обязательств по уплате арендной платы по настоящему договору Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора, находящееся внутри арендуемого помещения в течение 30-ти дней. По истечении указанного срока Арендодатель вправе передать указанное имущество уполномоченной организации с целью реализации в порядке, предусмотренном действующим законодательством, и удовлетворения требований Арендодателя по арендной плате, а также возмещения издержек и других убытков за счет средств, вырученных от реализации удержанного имущества.


5.1.7. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору и (или) устранения нарушений.


5.1.8. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.


5.2. Ответственность Арендодателя:


5.2.1. За непредоставление в срок помещения (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5% от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.


5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА


6.1. Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон. При этом Арендатор обязан произвести оплату арендной платы до даты расторжения договора.


6.2. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:


а) по окончании срока его действия, если ко дню истечения срока не будет достигнуто соглашение о его заключении на новый срок в соответствии с действующим законодательством;


б) в случае наступления событий, указанных в пункте 4.2.10 настоящего договора;


в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке статьи 310, пункта 1 статьи 450.1  Гражданского кодекса Российской Федерации (п.п. 3.1.7.  настоящего договора);


г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.


6.3. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор нарушает правила, установленные пунктами 4.2.6 - 4.2.8, 4.2.10, 4.2.19 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в установленный уведомлением срок.


6.4. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.

6.5. Договор может быть расторгнут досрочно, при невыполнении субъектом малого предпринимательства, выигравшим конкурс, показателей, заявленных в бизнес-плане (планируемая выручка, планируемая прибыль, сумма налоговых поступлений) более чем на 25% в течение трех кварталов подряд.

7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ


7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.


7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию, по содержанию прилегающей к помещению территории и проведению ее благоустройства являются существенными условиями настоящего договора, и при недостижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ


8.1. Сдача помещений в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, в качестве вклада в совместную деятельность по договору простого товарищества, а также использовать их в качестве предмета залога.


8.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного помещения, а также умышленного повреждения или уничтожения в результате противоправных действий третьих лиц несет Арендатор с момента заключения настоящего договора и до момента фактической передачи арендованного помещения Арендодателю по акту.


8.3. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения (здания) не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.


8.4. Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Экземпляры хранятся: два - у Арендодателя, один - у Арендатора.

Приложения:

1. Акт приема-передачи помещения (Приложение №1).

2. Копия экспликации технического паспорта (Приложение №2).

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель
	Арендатор



	Муниципальное автономное учреждение

«Агентство социально-экономического развития»

Местонахождение:170100, Тверская область, город Тверь, улица Вагжанова, дом. 8

ОГРН 1146952034327        

ИНН 6950007189/КПП 695001001    

Р.с. 40701810900003000002 в ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ Г. ТВЕРЬ. Департамент финансов администрации города Твери (МАУ «АСЭР»)

Л.с. 013030052

БИК 042809001

ОКТМ 28701000

Тел: (4822) 33-13-02

Адрес электронной почты: cgp.tver@yandex.ru


	____________

____________



	
	

	Директор
	(Руководитель)

	____________________________

М.П.                                   
	____________________________

М.П.




Приложение №1

к Договору аренды муниципального

недвижимого имущества

от «_____» _________2018  №_________

Передаточный акт

Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Мамонова Сергея Анатольевича, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ______, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице __________, действующего на основании ________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», подписали настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения, расположенные по адресу: город Тверь, улица Озерная, дом 14.


Вид помещения: 

- Нежилые помещения, общей площадью 53,4 кв. м (комнаты №№ 22, 23, 25, 26)
согласно экспликации технического паспорта, составленного организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости (приложение к договору аренды).


Кадастровый номер: 69:40:0200022:511, РМС 67463.


Общая площадь – ___________ кв.м. согласно справке и поэтажному плану, составленному организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости.


2. Указанные помещения находятся в следующем техническом состоянии: ____________________________________________________________________.


3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанных помещений Арендодателем в аренду Арендатору.

4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды муниципального недвижимого имущества от «_________» ____________2018 №_________.

	Арендодатель
	Арендатор

	______________/ Мамонов С.А./
	_____________/ Ф.И.О./

	М.П
	М.П.

	«____» _____________ 20___ г.


ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____________

МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

г. Тверь





            
                          «___» ___________ 2018 г.

Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Мамонова Сергея Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________, действующего на основании_____________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения (далее по тексту – «помещение / нежилые помещения»), расположенные по адресу: город Тверь, улица Озерная, дом 14, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.


1.2. Помещения будут использоваться - _______________________:


1.3. Характеристика помещений:

Нежилые помещения, общей площадью 53,3 кв. м (комната № 31, 32)


Вид помещений: согласно экспликации технического паспорта, составленного организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости (приложение №2 к настоящему договору).


Балансовая стоимость – 287 991,54 рублей 


Кадастровый номер: 69:40:0200022:511, РМС 67463.


Инженерное оборудование: центральное отопление.


Основание: протокол конкурса от «___» _______ 2018 года № _______., приказ департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери №____ от ___________________.


1.4. Договор заключен на срок 11 месяцев и вступает в силу в соответствии с действующим   законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания акта приема-передачи.


1.5. Отношения сторон по аренде помещений, указанных в пункте 1.1 настоящего договора, регулируются положениями настоящего договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.


1.6. Одновременно с передачей нежилых помещений в нежилом здании Арендодатель передает Арендатору право пользования местами общего пользования здания пропорционально доле занимаемых нежилых помещений.

2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ


2.1. Арендная плата составляет:

- первый год аренды: ______________ (__________________)  рублей ______________ копейки в месяц без НДС (арендодатель применяет упрощенную систему налогообложения и не является плательщиком НДС). 


2.2. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным по следующим реквизитам:


расчетный счет №40701810900003000002 в ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ Г. ТВЕРЬ, БИК 042809001, получатель: Департамент финансов администрации города Твери (МАУ "АСЭР", л/с 013030052) ИНН 6950007189 / КПП 695001001, КБК 01401130000000121120 - арендная плата.


Реквизиты для перечисления арендной платы в новом календарном году уточняются Арендатором у Арендодателя до внесения первого арендного платежа.


Датой оплаты считается дата зачисления средств на лицевой счет администратора соответствующего вида доходов бюджета города Твери, открытый в органе федерального казначейства.


2.3. Арендатор обязан в платежном документе указывать номер договора аренды и месяц, в счет которого вносится арендная плата. В противном случае Арендодатель вправе зачесть поступившую сумму в счет предыдущего долга.


2.4. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 0,1% от суммы задолженности. Начисление пени производится, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа, и по день уплаты включительно.


2.5. Размер арендной платы на весь период действия договора аренды является фиксированным. Размер арендной платы устанавливается исходя из отчета независимого оценщика с учетом предоставления льготы в соответствии с постановлением администрации города Твери от 08.06.2015 № 773 «О порядке управления деятельностью Тверского городского бизнес-инкубатора». Размеры предоставляемых льгот: первый год аренды 30% от стоимости арендной платы.

3. ПРАВА СТОРОН


3.1. Арендодатель имеет право:


3.1.1. В любое время и без предварительного уведомления Арендатора контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего договора.


3.1.2. Выдавать предписания, обязательные для исполнения Арендатором, в случаях, предусмотренных настоящим договором, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления города Твери, законодательством Тверской области и федеральным законодательством Российской Федерации.


3.1.3. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.


3.1.4. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему договору.


3.1.5. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения.


3.1.6. По окончании срока действия договора перезаключать с Арендатором договор на новый срок на конкурсной основе.


3.1.7. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:


а) однократного невнесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического (два и более раз) внесения арендной платы не в полном объеме;


в) неиспользования Арендатором помещения либо его использования не по целевому назначению;


г) передачи Арендатором помещения третьим лицам (пользователям);


д) в случае неисполнения Арендатором обязанностей, установленных пунктами 4.2.3, 4.2.4, 4.2.5 и 4.2.11 настоящего договора;


е) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных пунктами 4.2.12 настоящего договора;


3.2. Арендатор имеет право:


3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором.


3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор обязан письменно согласовать с Арендодателем внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.


Неотделимые улучшения помещения и (или) перепланировка помещения производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений и (или) перепланировки не возмещается.


Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.


3.2.3.
Передача арендованного помещения третьим лицам не допускается.


3.2.4. Производить платежи по настоящему договору авансом за весь срок аренды помещения. При этом при изменении ставок арендной платы стороны производят сверку поступивших платежей и корректировку сумм, подлежащих дальнейшей оплате.


3.2.5. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


4.1. Арендодатель обязан:


4.1.1. Передать Арендатору помещение в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов.


4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям принять помещение от Арендатора по передаточному акту.


4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора или его досрочном расторжении.


4.2. Арендатор обязан:


4.2.1. Использовать помещение исключительно по целевому назначению в соответствии с пунктом 1.2 настоящего договора.


Арендатор обязан представить по требованию Арендодателя надлежащие доказательства использования помещения в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе и при проведении проверки на месте.


4.2.2. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и пунктами 2.2 и 2.5 настоящего договора.


4.2.3. Поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества.


4.2.4. С письменного разрешения Арендодателя производить за свой счет капитальный ремонт помещения и (или) переоборудование помещения, а также в случае выдачи Арендодателем либо органом, уполномоченным управлять муниципальным имуществом, соответствующего предписания и (или) в случае неотложной необходимости. Если неотложная необходимость в проведении капитального ремонта будет подтверждена документально, то Арендатор уведомляет об этом Арендодателя с указанием причины такой необходимости и приложением подтверждающих документов.


4.2.5. Осуществлять перепланировку помещения только при условии предварительного (до осуществления работ) письменного разрешения Арендодателя, согласованного с органом, уполномоченным управлять муниципальным имуществом.


4.2.6. Обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций.


4.2.7. Соблюдать при эксплуатации помещения требования Госпожнадзора, управления по делам ГО и ЧС администрации города Твери, санитарно-эпидемиологической службы и других органов, уполномоченных на осуществление контроля в соответствующей сфере.


Содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию и другое оборудование в соответствии со всеми отраслевыми правилами и нормами, действующими в отношении видов деятельности Арендатора или помещения, а также принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность помещения, его экологическое и санитарное состояние.


4.2.8. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного пожарного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.


4.2.9. В случае возникновения аварийных ситуаций на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др. незамедлительно сообщать Арендодателю, соответствующим аварийным службам, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.


4.2.10. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО обязан освободить помещение в течение 12 часов (СНиП N 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия ГО»).


4.2.11. Содержать прилегающую к помещению территорию в надлежащем санитарном состоянии (в том числе фасады, входные группы и др.), а также проводить необходимое ее благоустройство в соответствии с действующим федеральным законодательством Российской Федерации, законодательством Тверской области и правовыми актами органов местного самоуправления города Твери и по согласованию с Арендодателем.


Принимать долевое участие в финансировании ремонта общего имущества здания, поддерживать указанное общее имущество в надлежащем состоянии совместно с иными собственниками (пользователями). Доля Арендатора в затратах на ремонт общего имущества определяется исходя из соотношения площади арендуемого помещения к общей площади здания.


4.2.12. В течение 10-ти дней со дня подписания настоящего договора заключить договор с балансодержателем на возмещение затрат на коммунальные и эксплуатационные услуги.


4.2.13. В течение 2 месяцев с момента подписания настоящего договора в случае обязательной государственной регистрации зарегистрировать договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. В течение 10-ти дней с момента государственной регистрации договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, представить в адрес Арендодателя экземпляр (копию) договора аренды с отметкой о регистрации.


4.2.14. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.


4.2.15. За 1 месяц до истечения срока договора аренды в письменной форме сообщить Арендодателю о своих намерениях по заключению договора аренды на новый срок.


4.2.16. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.


4.2.17. При прекращении действия настоящего договора:


- освободить занимаемое помещение в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.


Арендодатель не несет ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.


4.2.18. После освобождения помещения передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде и техническом состоянии с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.


4.2.19. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.


4.2.20. Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер арендованному недвижимому имуществу причинен ущерб, Арендатор возмещает такой ущерб за счет собственных средств.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


5.1. Ответственность Арендатора:


5.1.1. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с пунктом 2.4 настоящего договора.


5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:


- при использовании помещения или его части не по целевому назначению, указанному в пункте 1.2 настоящего договора;


- при передаче помещения или его части третьим лицам;


- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;


- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных пунктами 4.2.3, 4.2.4, 4.2.5, 4.2.8 - 4.2.11 настоящего договора.


Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения Арендодателем.


5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных пунктом 4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.


5.1.4. В случае, если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения убытков (реального ущерба и упущенной выгоды), причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.


5.1.5. При невыполнении Арендатором требований по освобождению помещения Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения создается комиссия, состав которой определяется приказом органа, уполномоченного управлять муниципальным имуществом (для арендованных нежилых помещений, являющихся объектами культурного наследия, - в состав комиссии включается представитель государственного органа в области охраны памятников культуры).


Не позднее чем за 7 дней до производства вскрытия Арендодатель направляет заказным письмом Арендатору уведомление о дате и времени производства вскрытия муниципального нежилого помещения.


В случае наличия во вскрытом помещении имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение специализированной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.


5.1.6. В случае невыполнения Арендатором надлежащим образом обязательств по уплате арендной платы по настоящему договору Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора, находящееся внутри арендуемого помещения в течение 30-ти дней. По истечении указанного срока Арендодатель вправе передать указанное имущество уполномоченной организации с целью реализации в порядке, предусмотренном действующим законодательством, и удовлетворения требований Арендодателя по арендной плате, а также возмещения издержек и других убытков за счет средств, вырученных от реализации удержанного имущества.


5.1.7. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору и (или) устранения нарушений.


5.1.8. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.


5.2. Ответственность Арендодателя:


5.2.1. За непредоставление в срок помещения (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5% от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.


5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА


6.1. Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон. При этом Арендатор обязан произвести оплату арендной платы до даты расторжения договора.


6.2. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:


а) по окончании срока его действия, если ко дню истечения срока не будет достигнуто соглашение о его заключении на новый срок в соответствии с действующим законодательством;


б) в случае наступления событий, указанных в пункте 4.2.10 настоящего договора;


в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке статьи 310, пункта 1 статьи 450.1  Гражданского кодекса Российской Федерации (п.п. 3.1.7.  настоящего договора);


г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.


6.3. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор нарушает правила, установленные пунктами 4.2.6 - 4.2.8, 4.2.10, 4.2.19 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в установленный уведомлением срок.


6.4. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.

6.5. Договор может быть расторгнут досрочно, при невыполнении субъектом малого предпринимательства, выигравшим конкурс, показателей, заявленных в бизнес-плане (планируемая выручка, планируемая прибыль, сумма налоговых поступлений) более чем на 25% в течение трех кварталов подряд.

7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ


7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.


7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию, по содержанию прилегающей к помещению территории и проведению ее благоустройства являются существенными условиями настоящего договора, и при недостижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ


8.1. Сдача помещений в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, в качестве вклада в совместную деятельность по договору простого товарищества, а также использовать их в качестве предмета залога.


8.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного помещения, а также умышленного повреждения или уничтожения в результате противоправных действий третьих лиц несет Арендатор с момента заключения настоящего договора и до момента фактической передачи арендованного помещения Арендодателю по акту.


8.3. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения (здания) не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.


8.4. Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Экземпляры хранятся: два - у Арендодателя, один - у Арендатора.

Приложения:

1. Акт приема-передачи помещения (Приложение №1).

2. Копия экспликации технического паспорта (Приложение №2).

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель
	Арендатор



	Муниципальное автономное учреждение

«Агентство социально-экономического развития»

Местонахождение:170100, Тверская область, город Тверь, улица Вагжанова, дом. 8

ОГРН 1146952034327        

ИНН 6950007189/КПП 695001001    

Р.с. 40701810900003000002 в ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ Г. ТВЕРЬ. Департамент финансов администрации города Твери (МАУ «АСЭР»)

Л.с. 013030052

БИК 042809001

ОКТМ 28701000

Тел: (4822) 33-13-02

Адрес электронной почты: cgp.tver@yandex.ru


	____________

____________



	
	

	Директор
	(Руководитель)

	____________________________

М.П.                                   
	____________________________

М.П.




Приложение №1

к Договору аренды муниципального

недвижимого имущества

от «_____» _________2018  №_________

Передаточный акт

Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Мамонова Сергея Анатольевича, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ______, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице __________, действующего на основании ________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», подписали настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения, расположенные по адресу: город Тверь, улица Озерная, дом 14.


Вид помещения: 

- Нежилые помещения, общей площадью 53,3 кв. м (комната № 31, 32)

согласно экспликации технического паспорта, составленного организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости (приложение к договору аренды).


Кадастровый номер: 69:40:0200022:511, РМС 67463.


Общая площадь – ___________ кв.м. согласно справке и поэтажному плану, составленному организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости.


2. Указанные помещения находятся в следующем техническом состоянии: ____________________________________________________________________.


3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанных помещений Арендодателем в аренду Арендатору.

4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды муниципального недвижимого имущества от «_________» ____________2018 №_________.

	Арендодатель
	Арендатор

	______________/ Мамонов С.А./
	_____________/ Ф.И.О./

	М.П
	М.П.

	«____» _____________ 20___ г.
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